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1 Vorwort

Das geltende Raumliche Entwicklungskonzept (REK) der Stadtgemeinde Seekirchen stammt
aus dem Jahr 2002. In der Zwischenzeit hat es 3 Teilabanderungen (Bereiche Kraiham, Eisl-
Sage, Fischtaging) gegeben. Die Neuerstellung des REK Seekirchen am Wallersee wurde im
Jahr 2013 mit der Installierung einer Arbeitsgruppe gestartet, welche den Prozess der
Planarbeiten zum REK Nr. 2 wesentlich mitbegleitet und gestaltet hat.

Im Zuge der Neuerstellung des REK Seekirchen (REK Nr.2) wurden die
Siedlungsraume/Ortschaften des REK 2002 als ,Aligemeine ortsbezogene Festlegungen® im
Uberpriifungs-  (Evaluierungs-) bericht ibernommen und die Nummerierung der
Entwicklungsflachen als lageméafliige Referenz im Entwicklungsplan des REK Nr. 2
dargestellt.

Vorwiegend innerhalb dieser Siedlungsrdume/Ortschaften sind die Entwicklungsflachen des
neuen REK Nr. 2, nur wenige Flachen auferhalb dessen festgelegt. Die fir die
Entwicklungsflachen bestimmten standortbezogenen Festlegungen sind im vorliegenden
Bericht zu den raumlichen Entwicklungszielen und -mafinahmen im Kap. 3 angefiihrt. Die
Entwicklungsflachen umfassen sowohl Prufflachen, die wegen ihrem Flachenausmafd Uber
3.000 m2 oder wegen eines als sensibel beurteilten Umweltmediums umweltprifpflichtig
sind, als auch Nichtprifpflichtige Flachen unter 3.000 m=2.

Der Entwicklungsplan REK Nr. 2 und der gegenstandliche Bericht zu den raumlichen Zielen
und Mafnahmen, sowie die Bestandsanalyse, der Uberpriifungs- (Evaluierungs-) bericht, der
Differenzenplan und der Erlauterungsbericht mit der Umweltprifung bilden das Endprodukt
des Raumlichen Entwicklungskonzeptes Seekirchen am Wallersee (REK Nr. 2). Die
planlichen Darstellungen im Mafistab 1:10.000 erfolgen auf Grundlage aktueller
Orthophotos.

Weitere planliche Unterlagen als Beilage zum REK Nr. 2 sind die Flachennutzungsplane im
Mafstab 1:5000 (Teile: Mitte/Nord/West), welche die Bestandssituation darstellen.

Der auf GIS-Basis erstellte Entwicklungsplan als zentraler Planbestandteil des REK Nr. 2
enthalt Darstellungen der entsprechenden Entwicklungsflachen fur die Themenbereiche des
Siedlungswesens, des Freiraumes und der Infrastruktur.

Die planliche Darstellung zum Thema Siedlungswesen enthalt neben der Darstellung der

Bestands- und Entwicklungsflachen fur Wohnen und Gewerbe, u.a. Angaben zu den
Teilaspekten Erreichbarkeit der OV-Haltestellen (Bus/Bahn) und Erreichbarkeit der
Betreuungs- und Nahversorgungseinrichtungen. Daraus ist eine Ubersicht (ber die
Standortgunst von Flachen auf Basis der Versorgungsinfrastruktur ablesbar. Auch die
landwirtschaftlichen Betriebe in Abstufung ihres Nutzungspotentials (reversibel/irreversibel)
sind dem Entwicklungsplan, aber auch dem Flachennutzungsplan der Gemeinde zu
entnehmen.

In der Plandarstellung zum Thema Freiraum/Umwelt sind u.a. alle Inhalte eingearbeitet, die
Beschrankungen flr die Inanspruchnahme des Raumes bzw. Vorrangflachen fir Naturraum

und Okologie, aber auch wichtige Freiflachen fir die Naherholung im Siedlungsraum
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darstellen. Von den infrastrukturellen Gegebenheiten, welche fur die zukunftige Planung der
Gemeinde von Relevanz sind, werden sowohl diejenigen im Bestand, als auch solche, welche
sich in der Planungsphase befinden, dargestellt. Dazu zahlen u.a. die Haltestellen des OPNV
und Gefahrdungsbereiche.

Den Darstelllungen im Entwicklungsplan REK Nr. 2 liegen die Abgrenzungen von
Raumeinheiten zu Grunde. Aufgrund der Abgrenzungsparameter stellen die Raumeinheiten
einen Einblick fur die Rahmenbedingungen und Sensibilititen des Raumes der Gemeinde
dar. Auf Basis der naturraumlichen Ausstattung (insbes. der Geologie), der 6kologischen
Funktion, der Nutzungsstruktur und der naturrdumlichen Bewertung wurden fur die
Gemeindeflache von Seekirchen am Wallersee folgende Raumeinheiten unterschieden:

Zone A /A 1:Zentraler Siedlungsraum inkl. Stadtkern (A1) und FlieRgewasser
(Markterbach, Fischach)

Zone B: Landwirtschaftliche Zone in der Grundmoranenlandschaft inkl.
FlieRgewasser und Bachauen (Hippingerbach, Schénbach).

Zone C: See und Seeuferbereich

Die Beschreibung und Definition der Raumeinheiten im Detail erfolgt in der Bestandsanalyse
zum REK Nr. 2, Kap. 6.

Die Zone A /A 1:Zentraler Siedlungsraum inkl. Stadtkern (A 1) gilt als Hauptort und stellt bis
auf die vier Ortschaftsteile Riedlwald (Nr. 24), Waldprechting/Hatschek-Siedlung (Nr. 21),
Muhlbergsiedlung (Nr. 17) und Hochroid (Nr. 20) den Siedlungsschwerpunkt der
Stadtgemeinde dar. Weitere Siedlungsschwerpunkte, welche bestehendes Siedlungsgebiet
darstellt und ein Potential zur Innenverdichtung bzw. Erweiterung haben, Uber das
Vorhandensein von mehreren Einrichtungen der Daseinsvorsorge wie auch eines
leistungsfahigen offentlichen Verkehrsmittels in fuBlaufiger Entfernung verfigen, sind in der
Stadtgemeinde Seekirchen nicht vorhanden.
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2

Allgemeine Festlegungen

Die Entwicklung der Stadtgemeinde Seekirchen am Wallersee soll unter folgenden

Pramissen stattfinden:

21

Die Entwicklung der Stadt Seekirchen und qualitativ hochstehender, attraktiver
Stadtrdume fur Wohnen, Arbeiten und Freizeit ist unter Bewahrung einer hohen
Lebensqualitat durch Meisterung der Herausforderung in Wohnbau, Mobilitat und
Umwelt unter Berlcksichtigung unterschiedlicher Alltagsbedurfnisse anzustreben.

Die Entwicklung der Stadt Seekirchen in unmittelbarer Nahe zum Wallersee, im
Abflussbereich der Fischach und der umliegenden Moranenlandschaft hat in
Rucksichtnahme auf diese pragende Landschaft und die verbindende Identitat mit
seinen Bewohnern zu erfolgen.

Im Stadtzentrum von Seekirchen besteht mittelfristig die Moglichkeit Gewerbegebiete
umzunutzen, da Gewerbebetriebe den Standort wechseln. Daraus ergeben sich fur
Seekirchen grofle Chancen aber auch einige Risiken. Einerseits gibt es Beflrchtungen
seitens der Bevolkerung Uber eine Zunahme des Verkehrs und eines unvertraglichen
Stadtbildes durch zu massive Wohnbebauungen. Andererseits erkennt man Chancen
auf eine ausgewogene und nachhaltige Stadtentwicklung mit mehr Griinraumen und
einer verbesserten Infrastruktur bzw. einer héheren Lebensqualitat.

Entwicklung als Arbeits- und Wirtschaftsstandort

STARKUNG DER ZENTRALORTLICHEN FUNKTION

ZIEL:

Die Einstufung als zentraler Ort (Regionales Zentrum) der Stufe B im
Landesentwicklungsprogramm wurde gleichzeitig mit der Stadterhebung umgesetzt. Die
qualitative Ausstattung der Stadtgemeinde als zentraler Ort der Stufe B (sowie als
Regionalzentrum gem. Sachprogramm Standortentwicklung fir Wohnung und Arbeiten
im Salzburger Zentralraum) in Funktionsteilung mit den Nachbargemeinden Neumarkt
a.W. und Strafwalchen soll konsequent weiterverfolgt werden.

Starkung der Zentralitatsfunktion durch die Ansiedlung Uberregionaler infrastruktureller
Einrichtungen und Institutionen in Seekirchen (Behérdenkompetenzzentrum).

Weitere groflere raumwirksame Maflnahmen (Verkehr, Freiraum, Wirtschaft,
Tourismus) in Abstimmung mit den Vorgaben und Zielen des Raumlichen
Gesamtleitbildes des Entwicklungskonzeptes 2001 der EuRegio und des
Landesentwicklungsprogrammes (LEP).
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STARKUNG DER WIRTSCHAFTSFUNKTION

ZIEL:

Die kulturelle und wirtschaftliche Weiterentwicklung unter Berlicksichtigung des Erhalts
und des Ausbaus der hohen Lebensqualitdt und unter dem Leitmotiv ,Qualitat statt
Quantitat® haben weiterhin hohe Prioritdt. Dabei ist die Erhaltung der hohen
Lebensqualitat fir die Wohnbevoélkerung zu beachten.

Gewahrleistung einer vielseitigen Entwicklungsmoglichkeit der Wirtschaft, um der
Bevolkerung mehr qualifizierte Arbeitsplatze und der Stadtgemeinde mehr frei
verfugbare Mittel im Haushalt zu sichern.

Sicherung bestehender Betriebe als Basis fur die Schaffung von qualifizierten
Arbeitsplatzen flir die ortsansassige Bevolkerung mit dem damit verbundenen Ziel,
auch das sich standig erhéhende Auspendleraufkommen reduzieren.

Schaffung ausreichend vieler und der Bevdlkerungs- und Beschaftigungsstruktur
entsprechender Arbeitsplatze.

MASSNAHMEN:

Grundmobilitat von gewidmetem Gewerbegebiet erhéhen (Nutzungsvertrage - FWP),
Neben Gewerbegebiet auch fur Betriebsbauland relevant, verbindlicher Abschluss von
Baulandsicherungsvertragen, Ausweisung von Konversionsflachen im REK.

Betriebserweiterungen und Betriebsneuansiedelungen auf daflr geeigneten Flachen
(Konzentration vorrangig in Zaisberg, erganzend in Haging), immer in Abstimmung mit
der Raumvertraglichkeit und Lebensqualitdt der Wohnbevolkerung und bei grofReren
Flachen in Koordination mit dem Regionalverband.

Ziel sollte - insbesondere aufgrund der engen Verzahnung der Gewerbeflachen-
potentiale mit den Siedlungsschwerpunkten im Gemeindegebiet - vorrangig die
Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven, emissionsarmen Betrieben sein.

Bemuhungen in Kdéstendorf um einen interkommunalen Betriebsstandort (Palfinger)
weiterbetreiben (Kooperationsmodell mit anderen Gemeinden ,Interkommunaler
Finanzausgleich®).

Vermeidung der Ansiedlung von Betrieben, die das Verkehrsaufkommen extrem
erhdéhen, soweit nicht eine vorhandene Uberregionale VerkehrserschlieBung dies
zulasst, weitere Entflechtungsbestrebungen von Gewerbebetrieben aus dem Zentrum.

Einkaufsattraktivitdt des Zentrums weiter erhdéhen. Mischnutzungen sind in
Abhangigkeit von der Zentrumsnahe anzustreben. Erfassen des Bedarfes fur weitere
Ansiedlung von Fachgeschaften und Betrieben fur die tagliche Grundbedarfsdeckung,
Moglichkeit einer Standortpotentialanalyse im REK vorsehen.
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Einheimischen Betrieben Strukturverbesserungen und Erweiterungen, aber auch
Umsiedeln innerhalb des Gemeindegebietes ermdglichen, um so Arbeitsplatze zu
sichern bzw. zusatzliche zu schaffen.

Ansiedlung geeigneter Betriebe bei entsprechender Voraussetzung (Nahversorgung
usw.) auch in Wohngebieten ermdglichen (evtl. Ortskernabgrenzung).

Alifallige Neuwidmungen von Gewerbegebiet auch unter dem Gesichtspunkt ,glnstiger
Grund fur Betriebsansiedlungen® betreiben und notwendige Schutzzonen zu
Wohngebieten hin vorsehen.

Bis Ende 2034 wird ein Arbeitsplatzanteil von mind. 33 % der Wohnbevélkerung fur
unselbststandig Beschaftigte angestrebt (vgl. Ermittlung Betriebsbauland 3:1
EW/Beschaftigt)e

Voraussetzung fur glinstige Betriebsansiedlungen in dafur geeigneten Flachen unter
Bedachtnahme auf Wertschépfung und Erhalt der Lebensqualitat der Wohnbevdlkerung
schaffen.

ZIEL:

Einheimischen Betrieben Strukturverbesserungen und Erweiterungen, aber auch
Umsiedeln innerhalb des Gemeindegebietes ermdglichen, um so Arbeitsplatze zu
sichern bzw. zusatzliche zu schaffen

MASSNAHMEN:
Verbindlicher Abschluss von Baulandsicherungsvertragen.

Ausweisung von Konversionsflachen im REK unter Berlcksichtigung der Empfehlungen
des ISEK.

Alifallige Neuwidmungen von Gewerbegebiet auch unter dem Gesichtspunkt ,glnstiger
Grund flur Betriebsansiedlungen® betreiben und notwendige Schutzzonen zu
Wohngebieten hin vorsehen.

Betriebserweiterungen und Betriebsneuansiedelungen auf daflr geeigneten Flachen
(Konzentration vorrangig in Zaisberg, erganzend in Haging), immer in Abstimmung mit
der Raumvertraglichkeit und Lebensqualitat der Wohnbevdlkerung

Neufestlegung von Gewerbestandorten bei grofieren Flachen ab 4 ha in Koordination
mit dem Regionalverband.

ZIEL:
Aufwertung des Zentrums, Starkung bestehender Strukturen
Sorgsamer Umgang mit Grund und Boden, Reduktion Zersiedlung
Foérderung der Stadtgestalt, Forderung geschlossene Bebauung

FuBlaufige Erreichbarkeit, Stadt der kurzen Wege
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MASSNAHMEN
» Mischnutzungen in Abhangigkeit von der Zentrumsnahe anstreben.

> Erfassen des Bedarfes fur weitere Ansiedlung von Fachgeschaften und Betrieben fur
die tagliche Grundbedarfsdeckung (Umfrage in d. Bevolkerung).

» Médglichkeit einer Standortpotentialanalyse im REK vorsehen.

> Weitere verkehrsberuhigende MafSinahmen im Zentrum bei gleichzeitiger Schaffung von
entsprechenden Stellplatzen bzw. Sammelgaragen (vgl. 2.4 Infrastruktur Verkehr).

> Konsequente Umsetzung der geplanten Begegnungszone
ZIEL:

» Vermeidung der Ansiedlung von Betrieben, die das Verkehrsaufkommen extrem
erhdhen, sowie Vermeidung von Umweltbelastungen durch Betriebe.

MASSNAHMEN:

> Weitere Entflechtungsbestrebungen von Gewerbebetrieben aus dem Zentrum
> Keine Ansiedlung umweltbelastender Betriebe.

ZIEL:

> Aufgrund der engen Verzahnung der Gewerbeflachenpotentiale mit den
Siedlungsschwerpunkten im Gemeindegebiet - Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven,
emissionsarmen Betrieben.

MASSNAHMEN:

» Schaffung der notwendigen Grundlagen fur beglnstigte Firmenansiedlungen.

ZIEL:

> Steigerung des Fremdenverkehrs bei gleichzeitiger Wahrung der hohen Lebensqualitat
der Wohnbevdlkerung sowie des Landschaftsbildes.

MASSNAHMEN:
> Verbesserung von Umfang und Qualitat des Bettenangebotes.

» Erh6éhung des Freizeit- (Bildungs-) angebotes (Umweltbildung, Sommeruni, Kultur- und
Seminarangebote).

» Erhéhung des Fremdenverkehrs ,Urlaub am Bauernhof*.

» Starkung der ,Salzburger Seenland Tourismus GmbH“ wund Prafung der
Ausbaumaglichkeiten fur den Wintertourismus (Konzept).

» Standortprifung eines Hotels mit Seminarraumen und mégliche Erweiterungsflachen
fur "Bildungszentren - lebensbegleitendes Lernen" mit regionalen Schwerpunkten zum
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Beispiel im Bereich der Hundefreilaufwiese. Voraussetzung ist die Anderung des
Regionalprogramms ,Salzburger Seenland“. Der derzeitig im Regionalprogramm
vorgesehene Standort fur infrastrukturbetonte Tourismus- und Freizeitnutzung im
Bereich des ,Sportzentrums Seekirchen“ soll primar der Freizeit- und
Naherholungsnutzung dienen und daher von einer touristischen Nutzung entkoppelt
werden.

ZIEL:

» Erhaltung des lebenswerten Umfeldes und sparsamer Umgang mit nicht vermehrbaren
Ressourcen (Umweltmedien).

> Verbesserung der Naherholungseinrichtungen
MASSNAHMEN:

» Abrundung und Vollendung des Wallersee-Rundweges (Rad-/Pilgerrouten, zusatzliches
Sportangebot)

> Ausbau des Wanderwegenetzes unter  Einbindung von  Kultur- und
Natursehenswirdigkeiten sowie Weiterentwicklung und Prasentation des Sport- und
Freizeitangebotes (Langlaufroute, Scatingstrecke, Laufstrecken, etc.).

ZIEL:
> Keine wesentliche Einschrankung landwirtschaftlicher Voll- und Nebenerwerbsbetriebe

» Die Uberlebensfahigkeit der Landwirtschaft soll im Rahmen aller wirtschaftlicher
sinnvollen und dkologisch vertretbaren Méglichkeiten gesichert werden.

MASSNAHMEN:
> Vermeidung von gréfleren Flachenminderungen oder Teilungen
> Landwirtschaftliche Betriebe nicht mit als Bauland gewidmeten Flachen ,einkreisen®.

> Unterstutzung der ErschlieBung neuer Absatzmarkte und zukunftsorientierter
Produkte, Forderung von Direktvermarktungssystemen.

> Erhdhung des Fremdenverkehrs ,Urlaub auf dem Bauernhof*.

> Entgeltung von Leistungen, die durch die Landwirtschaft im o&ffentlichen Interesse
erbracht werden (siehe Wasserschutz, Jagd, Vertragsnaturschutz, Kulturlandschaft)
durch die Nutzniefer (z. B. fiir retendierende MaRnahmen).

> Unterstitzung der landwirtschaftlichen  Nebenerwerbsmdéglichkeiten  soweit
wirtschaftlich sinnvoll und 6kologisch vertretbar.

> Errichtung von gemeinsamen Verkaufsstellen fur land- und forstwirtschaftliche
Produkte, Schaffung einer Regionsmarke bzw. Gltesiegels.
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ZIEL:

Ausbau der Direktbelieferung von Gastronomie und Handel, Kindergarten, Schulen,
Altersheim.

Partnerschaften zwischen Konsumenten und Bauern (z.B. Futterung von Tieren i.A. der
Konsumenten, Schlachtung und Weiterverarbeitung).

Vermietung und Verpachtung von Flachen fur Gartengemuiseanbau oder sonstiger
kleinlandwirtschaftlicher Nutzung.

Sicherung landwirtschaftlich ertragreicher Produktionsflachen und Erhalt von
geschlossenen landwirtschaftlichen Fluren durch eine aktive Bodenpolitik.

MASSNAHMEN:

ZIEL:

Vermeidung von grofleren Flachenminderungen oder Teilungen.
Ausweisung von landwirtschaftlichen Vorrangzonen.

Sicherung bestehender (Sonder-) Kulturen wie Streuobstwiesen, Biologisch
wirtschaftenden (zertifizierten) Landwirtschaften.

Sicherung ehemals durchgefuhrter Flurbereinigungs- oder sonstiger Agrarmafnahmen
zur Vermeidung groferer Flachenminderungen oder Teilungen.

Soweit moglich Berlcksichtigung landwirtschaftliche Vorrangzonen bei der
Flachenwidmung.

In Zusammenhang mit der Raumordnung sind der Erhalt und die Entwicklung der
Kulturlandschaft (Landschaftsbild, 6kologisches Gleichgewicht) sowie die Kooperation
mit den anderen Planungsbereichen (Siedlung, Bebauung, Freizeitnutzung, Gewerbe)
von Relevanz.

MASSNAHMEN:

Bei
ZIEL:

Freihalten landwirtschaftlicher Anwesen und Weiler von nichtlandwirtschaftlicher
Bebauung zur Vermeidung von Nutzungskonflikten und -einschrankungen (Larm,
Staub, Geruch).

Vermeidung der Zersiedelung durch aktive Bodenpolitik zur Sicherung der
landwirtschaftlichen Produktionsflachen.

Umnutzung landwirtschaftlicher Gebaude im Grunland zu Wohnzwecken

Lésung des Problems leerstehender landwirtschaftlicher Gebdude durch Zulassung von
Fremdnutzung bei ganz oder teilweise nicht genutzten landwirtschaftlichen Gebauden
unter folgenden Voraussetzungen:
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MASSNAHMEN:

Die fur eine Umnutzung in Frage kommenden Gebdude bzw. Gebdudeteile
(Wohngebaude und Austragshauser) sollen in einem raumlich - funktionalen
Zusammenhang mit der Hofstelle stehen und jeweils in der EZ der Hofstelle verbleiben.

Die auBere Gestalt des Gebdudes muss im Wesentlichen erhalten bleiben. Bei

unvermeidlichen Veranderungen der aufleren Erscheinung (Auf-, Zubauten,
Fassadenveranderungen) ist auf die gestalterische und funktionelle Einbindung in das
landwirtschaftliche Ensemble besondere Rlcksicht zu nehmen.

Es durfen keine Ersatzbauten fir die umgenutzten Gebaude errichtet werden. Bei
besonders begrindetem Bedarf fur landwirtschaftliche Zwecke kann die Baubehdrde
eine Ausnahme von diesem Grundsatz bewilligen.

Samtliche AufschlieBungserfordernisse wie Kanal, Wasser und Strom mussen bereits
zum Zeitpunkt der Antragstellung der Umnutzung rechtlich gesichert sein.

Bei erforderlichen Nachbesserungen bei Zufahrt und Ver- und Entsorgungsleitungen ist
das Einvernehmen mit der Gemeinde herzustellen. Bei der Kostentragung hat das
Prinzip der Wirtschaftlichkeit zu gelten.

Die Umnutzung muss ,hofverbandsvertraglich sein, d.h. die agrarische
Bewirtschaftung der Hofstelle darf nicht behindert werden. Auch Art und Ausmaf eines
zusatzlichen Verkehrsaufkommens und mégliche Larm- und Geruchsemissionen etc.
sind vor der Genehmigung genauestens zu prifen.

Umnutzung landwirtschaftlicher Gebaude im Grunland zu Gewerbezwecken:

Als Gewerbetatigkeit gelten in diesem Zusammenhang samtliche wirtschaftlichen
Aktivitaten, die nicht land- und forstwirtschaftlicher Pragung und normalerweise im
Grunland nicht zuldssig sind. Nicht dazu zahlen hausliche Nebenbeschaftigungeni und
Nebengewerbe der Land- und Forstwirtschaft,2 welche aufgrund des untergeordneten

Charakters dieser Tatigkeiten kaum zu unzumutbaren Belastigungen flr die Nachbarschaft
bzw. 6ffentlicher Belange fuhren wird.

Nichtprivilegierte Wirtschaftsaktivitaten sind aus der Sicht der Raumplanung in
Landwirtschaftsbauten, die in keinem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der
Hofstelle stehen, generell zu untersagen. Hier ist also eine Nichtnutzung einer Nachnutzung
der Vorzug zu geben.

ZIEL:

1 untergeordnete Erwerbstatigkeit, die durch die gewdhnlichen Mitglieder des eigenen Hausstandes bewaltigt
werden kann, wie z.B. Privatzimmervermietung bis zu 10 Fremdenbetten

2 Dabei handelt es sich um an sich der Gewerbeordnung unterliegende Tatigkeit, die aber deshalb vom
Geltungsbereich der Gewerbeordnung ausgenommen sind, weil sie in einem engen Zusammenhang zu einer
land- und forstwirtschaftlichen Tatigkeit stehen, z.B. Die Verarbeitung und Bearbeitung Uberwiegend des
eigenen Naturproduktes, Winterdienste, Kulturpflege im landlichen Raum, etc.
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Die Gemeinde steht der Ansiedlung gewerblicher Betriebe in aufgelassenen
Landwirtschaften bzw. der Umnutzung landwirtschaftlicher Gebaude fir derartige Zwecke
eher kritisch gegenlber; zumal die weitgehend intakte ,Naherholungslandschaft® der
Stadtgemeinde ihr groftes Kapital darstellt.

Sie ist sich aber der Problematik bewusst und kann sich - bei Vorliegen der notwendigen
gesetzlichen Grundlagen - eine raumordnungsmafiige Bewilligung unter folgenden
Voraussetzungen vorstellen:

MASSNAHMEN:

Wenn die infrastrukturellen Voraussetzungen gegeben sind und es sich um
Nutzungsénderungen im Bestand ohne wesentliche Anderungen nach aufen handelt
und der Anrainerschutz gewahrt ist. Eine groRenmafiige Weiterentwicklung (bauliche
Erweiterung) sollte moglichst unterbleiben.

Die fur eine Umnutzung in Frage kommenden Gebaude bzw. Gebaudeteile sollen in
einem raumlich - funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle stehen und jeweils in
EZ der Hofstelle verbleiben.

Vorrangig ist hier aber die Standorteignung fur die angestrebte gewerbliche Nutzung zu
prifen (infrastrukturelle Ausstattung, emissive Auswirkungen des Gewerbes
hinsichtlich Verkehr, Larm, Staub etc.).

Samtliche AufschlieBungserfordernisse wie Kanal, Wasser und Strom mussen bereits
zum Zeitpunkt der Antragstellung der Umnutzung rechtlich gesichert sein.

Die duBere Gestalt des Gebdudes muss im Wesentlichen erhalten bleiben. Bei
unvermeidlichen Veranderungen der aufleren Erscheinung (Auf-, Zubauten,
Fassadenveranderungen) ist auf die gestalterische und funktionelle Einbindung in das
landwirtschaftliche Ensemble besondere Rlcksicht zu nehmen.

Es durfen keine Ersatzbauten fir die umgenutzten Gebaude errichtet werden. Bei
besonders begriundetem Bedarf fur landwirtschaftliche Zwecke kann die Baubehdrde
eine Ausnahme von diesem Grundsatz bewilligen.

Bei erforderlichen Nachbesserungen bei Zufahrt und Ver- und Entsorgungsleitungen ist
das Einvernehmen mit der Gemeinde herzustellen. Bei der Kostentragung hat das
Prinzip der Wirtschaftlichkeit zu gelten.

Das Vermieten von Lagerflachen an Dritte ist dann mdéglich, wenn die beabsichtigte
Lagertatigkeit samtlichen vor angefuhrten Kriterien entspricht.

Umnutzung landwirtschaftlicher Gebaude im Bauland zu Wohn- und Gewerbezwecken:
ZIEL:

Umnutzungen von ehemals landwirtschaftlich  genutzten  Gebduden im
Siedlungsverband gestalten sich aus der Sicht der Raumordnung unproblematisch,
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weil in diesen Fallen Uber die Baulandwidmung definiert wird, welche zukunftigen
Verwendungen grundsatzlich zulassig sind und welche nicht.

> Fur Umnutzungen kommen neben der Wohnnutzung alle Optionen in Frage, die den
wirtschaftlichen, sozialen, religidsen und kulturellen Bedurfnissen der Bewohner
dienen.

MASSNAHMEN:

> Den Nachbarn dirfen aus der Umnutzung keine das ortsibliche Ausmaf
Ubersteigende Belastigungen (Larm, Geruch, Erschutterungen, Verkehrsaufkommen
etc.) erwachsen (Nachbarschaftsschutz). Dabei sind natlrlich objektive Kriterien
mafRgebend und keine subjektiven Annahmen oder Empfindungen.

> Schutzabstande zu landwirtschaftlichen Betrieben gemaf Leitfaden UEP gewahrleisten
i.d.R. Auswirkungen emissiver Art (Geruch, Larm und Staub).

> Fur kritisch zu betrachtende Baulandwidmungsbereiche wird empfohlen, standort- und
betriebsbezogene Schutzmafinahmen zu definieren, wie z.B. Mindestabstand zwischen
den landwirtschaftlichen Hofstellen und dem Wohngebiet (ausgenommen Dorfgebiet)
von 50 m.

> Aussiedlung von Hofstellen auf andere Standorte durch Festlegung einer
Dorfgebietswidmung im Umkreis von 50 m rund um den Betrieb und Vorsehen von
ausreichend Reserveflachen flur die nachhaltige Entwicklung des landwirtschaftlichen
Betriebes

GENERELLE ZIELE DER FORSTWIRTSCHAFT:
» Erhalt der Waldflachen,
» Erhéhung des Laubbaumanteiles,
» Umwandlung von Fichtenmonokulturen in standortgerechte Waldgesellschaften,

» Erweiterung der Waldflachen durch Aufforstung.

2.2 Siedlungs- und Bevélkerungsentwicklung

ZIEL:

> Ermdglichung einer BevlOlkerungsentwicklung im Rahmen der Uberdrtlichen
Planungsvorgaben

» Haushalterischer/sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

» Hebung der persdnlichen Lebensqualitat durch Verminderung der Auspendlertatigkeit.
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MASSNAHMEN:

Kanftige Siedlungstatigkeit im Wesentlichen auf den zentralen Stadtbereich und
Siedlungsschwerpunkt (Raumeinheit A und A1 mit Ausnahme von den Ortschaftsteilen
Riedlwald, Waldprechting, Muhlberg und Hochroid) beschranken. Im Ubrigen
Gemeindegebiet (Raumeinheit B) grundsatzlich nur mehr Abrundungen,
Lickenfullungen  zulassen, sowie im Falle von Baulanderweiterungen,
Baulandsicherungsmodelle unter besonderer Berucksichtigung Ortsansassiger
entwickeln.

Generell ist eine bedarfsorientierte Baulandausweisung anzustreben unter ausreichen-
der Berucksichtigung einer Baulandsicherung fur leistbaren, férderbaren Wohnraum.

Aufgrund des Rickgangs von Haushaltsgrofien, gednderten Lebensstilen und sich
andernden Altersstrukturen sind auch bei gebremster Bevolkerungsentwicklung starke
Wohnungszuwéachse zu erwarten. Die Wohnungsgréfen sind kiinftig gezielt darauf hin
anzupassen. Der stetig zunehmende Anteil an alteren und hochbetagten Menschen
erfordert moglicherweise verstarkt alternative Wohnformen.

Haushalterischer/sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Evaluierung der in den
Bebauungsplanen festgelegten Dichten im Hinblick auf diesen Grundsatz. Angestrebt
wird eine zentrumsorientierte, mafistabliche Bebauung der Stadtgebiete.

o Je zentraler umso hoher die bauliche Dichte.

o Die Gebaudehoéhe richtet sich nach der umgebenden Bestandssituation, im
Maximum jedoch mit 3 - 4 Vollgeschossen.

Erstellung von Bebauungsplanen vor konkreten Projekten; zur Wahrung der
stadtebaulichen Mafistablichkeit und Eingliederung der Baukoérper in das Orts- und
Landschaftsbild.

Far die sog. Konversionsflachen (zentrale Flachen, die einer Nutzungsanderung /
Nutzungsanpassung unterzogen werden sollen; konkret die Flachen Doll, Windhager,
Winkelhofer und Salzburg Milch) sind stadtebauliche Entwicklungskonzepte als
Grundlage fur die Bebauungsplanung zu erarbeiten. Bei der Erstellung dieser Konzepte,
Berucksichtigung der Empfehlungen des ,Integriertes Stadtentwicklungskonzeptes fur
den Stadtkern Seekirchen® (ISEK):

o Das ISEK legt dar, mit welcher Bebauungsdichte und Nutzungsart auf den
entsprechenden Flachen eine nachhaltige Stadtentwicklung ermdglicht
werden kann.

o Das HKonzept stellt einen integrierten Ansatz zur Stadt- und
Lebensraumgestaltung dar.

o Die Freiraumgestaltung zu Gunsten der Aufenthaltsqualitédt und der sanften
Mobilitat (Rad- und FuBBverkehr) werden dabei berticksichtigt.
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Erméglichung einer Bevldlkerungsentwicklung im Rahmen des stadtebaulich
Vertraglichen.

Abstimmen der ,Entwicklungsflachen fir Wohnen“ im REK auf den 20 Jahresbedarf
mittels verbindlichen Abschluss von ,Privatrechtlichen Vereinbarungen“ gemafl § 18
des Salzburger ROG 2009 und Entwicklung von Baulandsicherungsmodellen
vorwiegend in der Raumeinheit B.

Ausgehend von einem prognostizierten Bevdlkerungswachstum von 6 % in einem 20
jahrigen Zeitraum, wirde sich ein Anstieg um ca. 600 Personen oder insgesamt knapp
11.000 Einwohner bis zum Jahr 2033 ergeben. Durch die weitere Berucksichtigung der
Uberdrtlichen Planungsvorgaben gemafl dem ,Sachprogramm Standortentwicklung fur
Wohnen und Arbeiten im Salzburger Zentralraum®, wonach die Stadtgemeinde
Seekirchen zuséatzlichen Wohnraum - in Funktionsteilung mit Strafwalchen und
Neumarkt am Wallersee - bereit zu stellen hat, wird in 20 Jahren mit etwa 12.000
Einwohnern zu rechnen sein.

Weiterhin Beibehaltung der Vereinbarung sowohl mit gewerblichen als auch mit
gemeinnutzigen Bautragern, dass die Gemeinde fur mind. 1/3 der errichteten
Wohnungen das Vergaberecht vorbehalt. Erfahrungsgemafd aus der Vergangenheit ist
ein Anteil von ca. 200 geférderten Wohnungen in den nachsten 10 Jahren anzustreben
und sind besonders geeignete Ortslagen in der ,Allgemeinen ortsbezogenen Festlegung
im Siedlungskonzept® anzugeben.

Gut gestaltete halboéffentliche und 6ffentliche Raume sind durch entsprechende Plane
(bei Bedarf Uber Bebauungsplane) sicherzustellen bzw. zu entwickeln.

Berucksichtigung der wichtigen Freiflachen im Siedlungsgebiet und der Roten und Gelb-
Roten Gefahrenzonen der Bundeswasserbauverwaltung im Siedlungsgebiet Seemoos.
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2.3 Baulandbilanz und Baulandbedarf

2.3.1 Baulandbilanz

Gemeinde: SeeKirchen am Wallersee (Stadtgemeinde)

Nummer: 50339 Stand: 27.09.2018
Baulandbilanz - FWP gesamt: bebaut: Bauland- Bauland- Bauliicke®: || anrechenbare
Reserve: Reserve Bauland-
in ha: in ha: in ha: in % in ha: Reserve™
(100 %) (100 %) in ha:
Wohnbauland:
RW 77,58 70,48 7.09 514 3,96 511
RWiA 7,58 117 6,41 84,62 0,56 6,13
EW 7858 73,24 5,34 6,79 2,48 410
EViiA 7,25 3,66 3,59 49,56 0,78 3,20
KG 23,40 22,62 0,78 3,33 0,28 0,54
KGIA 0,01 0,01
LK
LESA
DG 0,39 0,39
DGIA
ZG
ZGIA
WBL-Zwischensumme: 194 89 171,57 23,21 11,81 807 19,18
BE 7,10 6,76 0,34 473 0,00 0,34
BE/A 428 0,38 3,80 51,02 0,00 3,80
BG 15,04 12,68 2,38 15,69 0,16 228
GGIA 2,22 1,30 0,92 41,31 0,00 0,52
1G 3,69 3,69 0,00
1G4 1,09 0,45 0,54 58,07 0,64
HG 0,65 0,65
HG/A
BG 0,25 0,25
BG/A
BBL-Zwischensumme: 34 33 26,18 8,19 23,73 0186 8,07
SF 4,06 4,08
SFIA
Summe: 23328 201,81 31,36 13,44 823 27,24

Baulicke® = unbebautes zugammenhdngendes Bauland < 3.000 m*
anrechenbare Baulandrezerve® = Baulandreserve - Baulicke davon 509% (nicht umwettprifpflichtige Entwicklungsfliche)

Tab.2.1: Baulandbilanz - Flachenwidmungsplan

[Quelle: REGIOPLAN INGENIEURE Salzburg GmbH]

Die Baulandreserven umfassen mit Stand Dezember 2017 rund 23,3 ha. Davon sind
8,07 ha als sog. Baullicken definiert, welche nur zu 50 % als Baulandreserve gelten, womit
19,3 ha als Baulandreserve anrechenbar sind.

Mit Abgabe des REK Nr. 2 im Dezember 2017 werden etwa 19 ha (inkl. Wies/Bruderstatt
und Konversionsflachen) an Entwicklungsflachen fir die Wohnfunktion und rund 11 ha fur
die betriebliche Funktion festgelegt.
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Baulandbilanz - REK Stand: 27.03,2015 Entwicklungs-
Entwicklungsflachen ohne gewidmetes Bauland flachen
in ha

Entwicklungsfliche Wohnfunktion 1275
Entwicklungsfliche Betriebsfunktion 11,28
Entwicklungsfliche fir Sonstige/Mischfunktion 241
Fldchen geeignet fir forderbaren Wohnbau 0,00
Wies-Bruderstatt (7 73 ha gesamt) 1,31
Konversionsflichen (Doll, Windhager, SalzburgMilch) 4 867

Summe: 32,42

Tab. 2.2: Flachenbilanz Entwicklungsflachen (September 2018)

Folgende Tabelle zeigt die Situation im Jahr 2014 mit einer Baulandreserve von rund 36 ha,
welche im Erarbeitungsprozess des REK Nr. 2 um ca. 17 ha reduziert werden konnten (siehe
Tab. 2.3).

Baulandbilanz - REK Entwicklungs-
Stand: 10.09.2014 flichen
in ha
Entwicklungsflache Wohnfunktion 35,97
Entwicklungsfladche Betriebsfunktion 15,92
Entwicklungsflache fir Sonstige/Mischfunktion 0,00
Flachen geeignet fur forderbaren Wohnbau 0,00
Summe: 51,88
Tab. 2.3: Flachenbilanz Entwicklungsflachen (September 2014)

[Quelle: REGIOPLAN INGENIEURE Salzburg GmbH]

2.3.2 Baulandbedarf flir Wohnen

Der Wohnbaulandbedarf fur einen Zeitraum von 20 Jahren wird mit 38,8 ha ermittelt. Darin
ist der Uberortliche Bedarf mit 517 Wohneinheiten (reduziert um 50 %) bei 2,3 Pers./HH
beinhaltet. Ausgehend von den Prognosen wird in 20 Jahren mit einem Wohnungsbedarf fur
etwa 12.000 Personen gerechnet.
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ZielgroRe:
Klnftige Bevolkerung in Hauptwohnsitzen in 20
Jahren (= 6% Zuwachs od. ca. 610 HWS) 10.782
Haushalte Bestand 2013 (2,6 EW/HH) 3.964
Klnftige Haushalte bei 10.782 Einw und klnftig
2,3 EW/HH 4.688
Haushaltszuwachs = Wohnungsbedarf 724
Wohnungsdefizit (abgedeckt tber
Sachprogramm) 0
Wohnungsbedarf aus Sachprogramm *)
(reduziert um 50%)
*) Gemaf} Sachprogramm, S. 35 besteht i. 20
jahrigen Zeitraum (2001-21) ein Gberdrtlicher
Wohnungsbedarf von 1.034 WE. 517
KUNFTIGER Wohnungsbedarf 1.241
abzigl. Innenverdichtungspotential 200

Prognose Bevdlkerungsentwicklung inkl.
Wohnungsbedarf aus Sachprogramm in 20
Jahren ca. 12.000

Innenverdichtungspotential

Winklhofer 70
Sonstiges Potential: Aktuell Hatschek, Ludwig-

Burgl Weg, Fasanenweg, etc. 130

Summe 200
Potential Uber Konversionsflachen

Doll (Annahme It. Entwurf ISEK) 150
Windhager (Annahme It. Entwurf ISEK) 80
Salzburg Milch 24

Summe 254
| I Annahmen zur Wohnbaustruktur (REKNr.2) ~ WE  Flacheinm® Flacheinha |

1. 25 % der Whg. in freisth. EFH 260

GF/Whg. 150 m?, Brutto-GFZ 0,20

Bruttobauland je Whg (150:0,20) = 750 m2 x 208 Whg 195.155 19,52
2. 40 % der Whg. in verdichteten Flachbau 416

GF/Whg. 150 m2, Brutto-GFZ 0,5

Bruttobauland je Whg (150:0,5) = 300 m2 x 468 Whg 124.899 12,49
3. 35 % der Whg. in GeschoBwohnbauten 364

GF/Whg. 150 m2, Brutto-GFZ 0,8

Bruttobauland je Whg (150:0,8) = 187,5 m2 x 364 Whg 68.304 6,83

Abdeckung Uber potentielle Konversionsflachen 0 467

Restlicher Wohnbaulandbedarf 1.041 34,17

Tab. 2.4:  Wohnbaulandbedarf
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Der derzeitige Wohnbaulandiiberhang wird auf den tatsachlichen Baulandbedarf gemaf der
Bevolkerungsprognose und dem Uuberértlichen Bedarf gemafd der zentralen Stellung der
Stadtgemeinde Seekirchen abgestimmt. Die derzeitige Baulandreserve (Stand: 09/2017)
gemafl den Flachen im Flachenwidmungsplan umfasst ein Ausmafs von 19,9 ha. Dazu
gesellen sich die sog. Konversionsflachen (GG Doll, GG Windhager und Salzburg Milch), die
zukunftig fur Wohnbebauung vorgesehen sind und ein Ausmafd von 4,67 ha haben. Aus
neuen Anregungen der Ortschaften Bruderstatt und Wies sind 1,31 ha Wohnbauland
vorgesehen. Das daraus ermittelte notwendige zusatzliche Flachenausmafd fur zuklnftige
Wohnbebauung betragt daher rund 13 ha.

Baulandreserve WBL gem.
FWP

19,28 19,28 19,28

Konversionsflachen (GG Doll
+ Windhager + Salzburg 4,67 4,67 4,67
Milch)

Entwicklungsflache
Wohnfunktion gem. REK
2002 (abzlgl. Negativflachen 24,14
gem. Ergebnis AG REK, =
11,83 ha)

Neue, seitens der
Arbeitsgruppe REK positiv
bewertete Anregungen 8,12
auRerhalb bestehender
Entwicklungsflachen

13,58 13,06

Neue Entwicklungsflachen in
den Ortschaften Bruderstatt

und Wies (ohne Anregung und 1,31 131 131
ohne Baubestand)

SUMME Wohnbauland 57,52 38,84 38,32
Tab. 2.5: Baulandbilanz und Wohnbaulandbedarfsermittlung

Der 20-Jahresbedarf fur Wohnbauland wird mit 38,8 ha ermittelt, wobei ein Anteil von
4,67 ha durch Konversionsflachen abgedeckt ist.

Der Bestand an Entwicklungsflachen aus dem REK 2002 wurde um 11,8 ha reduziert (sog.
Negativflachen). AnschlieBend wurden fur samtliche verbliebenen Entwicklungsflachen
entweder Baulandsicherungsvereinbarungen oder Absichtserklarungen (siehe Dokument
»,Baulandsicherung®) abgeschlossen. Dort wo ein solcher Vertrag nicht zustande gekommen
ist, entfielen die Flachen aus dem Entwurf zum REK Nr. 2.
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Zusammenfassend verbleiben im REK Nr. 2 in Summe 12,75 bha an
Baulandentwicklungsflachen fur ,Wohnen“. In Summe mit den Baulandreserven und den
Konversionsflachen, sowie den neuen Entwicklungsflachen in den Ortschaften Bruderstatt
und Wies, ergibt sich eine Summe an potentiellem Wohnbauland von 38,32 ha. Dem
gegenuber steht der ermittelte Wohnbaulandbedarf (fir 20 Jahre) von 38,84 ha. Damit zeigt
sich eine Differenz von 0,52 ha, welche unter dem 20 Jahresbedarf liegt.

2.3.3 Baulandbedarf fir die Wirtschaft

Der Betriebsbaulandbedarf fur einen Zeitraum von 20 Jahren wird mit max. 32,9 ha
festgesetzt. Dieser Bedarf geht von der Prognose aus, dass sich zukunftig die Entwicklung
der Arbeitsplatze im Verhaltnis 2:1 (EW/Beschaftigte) einstellt und dass je Arbeitsplatz ein
spezifischer Flachenbedarf von 50 Personen/ha gegeben ist.

Baulandbedarfsermittlung - Schwerpunkt Gewerbe fir 20 Jahre (inkl. Giberdrtlichem Bedarf gemaf Sachprogramm)
Hochrechnung des Betriebsbaulandbedarfes unter Bertlicksichtigung der Arbeitsplatze und der spezifisch betrieblichen Widmungen

»> Ziel gemaf Sachprogramm fiir Regionale Nebenzentren: Qualifizierte Arbeitsplatze Verhaltnis 2:1 EW/Beschaftigte (bzw. neuausgewiesenes Wohnbauland zu Flach
mit betrieblicher Nutzung)

> Ziel gemaf REK 2002: 26 % Anteil der Arbeitsplétze fir unselbststéndig Beschaftigte an der Wohnbevolkerung im Jahr 2012
(Vorausschatzung Bevolkerung geméf REK 2002: 11.400 x 26 % = 2.964 Arbeitsplatze)

» 1. Ermittlung eines spezifischen Flachenbedarfs je Arbeitsplatz (Anzahl der Beschéftigten pro ha Betriebsbauland)
Grundlage fur die Ermittlung ist die Zahl der unselbststandig Beschaftigten (dsterr. Erwerbstatige in Seekirchen, exkl. Auspendler, inkl. Einpendler)

10.172 2.754 27,1

» 2. Einschatzung des Anteils der Beschéftigten, welche in betrieblich/gewerblichen Flachen (GG/BG/I1G/HG) tatig sind. h

» Prognose 2034
Annahme: "Status Quo Prognose" mit dem Ziel REK Nr. 2 : Anteil der Arbeitsplatze an Wohnbevélkerung fir unselbststandig Beschaftigte wenigstens 27 %

11.971 1.454 29,3 4,3 3,6 7,9

Annahme: Prognose der Entwicklung Arbeitsplatze Verhaltnis 3:1 (EW/Beschaftigte)

11.971 1.778 35,9 10,9 3,6 14,4

Annahme: Prognose der Entwicklung Arbeitsplédtze Verhéaltnis 2:1 (EW/Beschaftigte)

11.971 2.693 54,3 29,3 3,6 32,9

Tab. 2.6:  Betriebsbaulandbedarf
[Quelle: REGIOPLAN INGENIEURE Salzburg GmbH]
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Die nach der Umweltprifung und Abschluss von Baulandsicherungsvereinbarungen (siehe
Dokument ,Baulandsicherung®) tatsachlich verbleibenden Flachen, welche fir eine
gewerbliche Entwicklungflache in den nachsten 20 Jahren vorgesehen sind, umfassen
11,28 ha (vgl. folgende Tabelle).

Derzeit sind 8,07 ha als Betriebsbaulandreserve gewidmet. Von den derzeit als
Betriebsbauland gewidmeten Flachen im Ausmafd von 34,3 ha, sind 26,18 ha bebaut. In
den verbleibenden 8,15 ha, sind 0,16 ha als Baullcke ( unbeb. Bauland < 3.000 m?2)
festgelegt, welche nur mit einem Anteil von 50% (0,08 ha) als Baulandreserve angerechnet
werden (8,07 ha). Der Bestand flr Betriebsbauland umfasst damit 19,35 ha.

Gewidmetes GG/BG/IG/HG
(34,33 ha, davon 26,18 ha 8,07
bebaut)
sind bebaut und daher
Konversionsflachen (GG Doll + keine Reserven aus sind bebaut und daher keine Reserven aus
Windhager, Salzburg Milch) gewerblich / betrieblicher gewerblich / betrieblicher Sicht
Sicht
Bedarf an zusatzlichen
Entwicklungsflachen 24,83 11,28 * inkl. Fa. Doll in Haging
Betriebsfunktion
32,90 19,35

SUMME Betriebliches Bauland

Tab. 2.7:  Betriebsbaulandbilanz
[Quelle: REGIOPLAN INGENIEURE Salzburg GmbH]

Aus obiger Aufstellung ergibt sich eine Differenz von mehr als 13,5 ha (Bedarf 32,9
ha/Bestand 19,35 ha) an zusatzlichem Bedarf fir Entwicklungsflachen an Betriebsbauland
fur einem Zeitraum von 20 Jahren unter der Annahme, dass sich die Arbeitsplatze in einem
Verhaltnis von 2:1 (EW/Beschaftigte) entwickeln.
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2.4 BaulandsicherungsmafSnahmen

Im Zuge der Erstellung des REK Nr. 2 wurde der Baulandbedarf fur ,Wohnen“ und
,Gewerbe“ fir einen Zeitraum von 20 Jahre abgegrenzt.

Im Hinblick auf
> die Verflugbarkeit von Grundstiicken,
> die zeitnahe Verbauung von Grundsttcken,

> die Preisgestaltung von Grundsticken (unter besonderer Berucksichtigung von
sog. ,Ortsansassigen®”,

> Regelungen uber die Tragen von Infrastrukturkosten,
> das Vergabe- und/oder Vorkaufsrecht durch die Stadtgemeinde und
> den Vorrang fur den ,gemeinn(tzigen“ Wohnbau

sind mit den Grundeigentumern potentieller Entwicklungsflachen Vereinbarungen bzw.
Baulandsicherungsvertrage gemafl § 18 ROG 2009 abzuschliefien.

Nur bei Abschluss einer Baulandsicherungsvereinbarung wird die potentielle
Entwicklungsflache im REK Nr. 2 aufgenommen. Jene Flachen flir die ein
Baulandsicherungsvertrag unterzeichnet wurde, sind in den jeweiligen
standortbezogenen Festlegungen angefuhrt.

2.5 Angestrebte Entwicklung der Infrastruktur

> Weitgehend autarke Wasserversorgung der Gemeinde.
> Keine Vergeudung von Trinkwasser, verstarkte Regenwassernutzung.

» Freihalten der Landschaften von unnétigen Freileitungen. Einhaltung der Abstande zum
Siedlungsgebiet gem. LEG und Teilverkabelung in sensiblen Bereichen.

» Umweltschonende, energiesparende Beheizung neuer Siedlungsbereiche ermdéglichen.

> Aktivitdten zum Klimaschutz setzen.

2.5.1 Verkehr
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2.5.2 Offentlicher Verkehr

ZIEL:

> Forderung der Nutzung der offentlichen Verkehrsmittel, Verbesserung des
Bedienungsangebotes.

MASSNAHMEN:
» Installierung einer zusatzlichen S-Bahn Haltestelle im stdlichen Gemeindebereich.

» Freihaltung der Flache fir einen P & R Parkplatz fur eine weitere S-Bahn Haltestelle
Seekirchen-Sud.

> Weiterhin schrittweise Realisierung von Qualitatsstandards fur Haltestellen aufierhalb
und im Zentrum (Gepackaufbewahrung/E-Ladestation etc.).

> Weitere verkehrsberuhigende MafSnahmen im Zentrum bei gleichzeitiger Schaffung von
entsprechenden Stellplatzen auch aufRerhalb der verkehrsberuhigten Zonen.

» Starkung der OV-Nutzung durch gute Anbindungen firr den FuR- und Radverkehr (Park &
Ride, Bike & Ride). Daher Bertcksichtigung der Erreichbarkeit von Bus und
Bahnhaltestellen fur FuBganger und Radfahrer im Rahmen der Bebauungsplanung.

> Weitere Starkung des OPNV durch Realisierung der Verbindung Henndorf - Seekirchen,
je nach Erfordernis mit Haltestellen in Schlacht und Weinberg (z.B. gemeindeeigene
Ortsbussysteme) unter Beachtung der festgelegten Siedlungsgrenze.

2.5.3 Individualverkehr (MIV) sowie Fu3- und Radwegeverbindungen

ZIEL:

> Gewahrleistung der Funktionalitat des MIV auf dem bestehenden Strafennetz ohne
Ausbau der Kapazitaten ohne Erhéhung des Verkehrsaufkommens.

> Stadt der kurzen Wege, fuSlaufige Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen.

MASSNAHMEN:

>  Weiterfuhrung, gegebenenfalls Evaluierung des Mobilitdtsvertrages. Konsequente
Umsetzung der darin angefihrten MaRnahmen.

» Verbesserung der Verkehrssituation flr KFZ, Radfahrer und Fuf3génger sowie
Anlieferung im engeren Stadtbereich (vom Mobilitatsvertrag explizit ausgenommen).
Beachtung der Maflnahmen aus dem Radkonzept Seekirchen.

> ,Begegnungszone® im Stadtzentrum konsequent umsetzen.
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> Erleichterung fir die Nutzung des Stadtgebietes fur eingeschrankt mobile
Personenkreise.

» ErschlieBung neuer Wohngebiete ,von auflen”.

> Schrittweise Reduktion der Stellplatzziffer auf 1,2 (Festlegung im Bebauungsplan,
Mobilitatskonzepte bertcksichtigen)

> Die starke Verkehrsbelastung in Seenahe durch gezielte Verkehrsfihrung und -
beruhigung im Bereich der Naherholungs- und Siedlungsbereiche (Zell / Seebad/
Fischtaging) entscharfen.

> Die Verkehrsanbindung des Seemoosgebietes an das Uberregionale Verkehrsnetz ist
nach wie vor ungeldst. Evaluierung der Situation und méglicher Losungen durch
Verkehrsexperten.

» Schaffung von zusatzlichen Abstellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Erstellung von
innovativen Konzepten der Parkraumbewirtschaftung unter Berucksichtigung der
Ergebnisse der SIR Studie, 2014 zur Evaluierung des Stellplatzbedarfes.

> Zentrumsnahes Parken MihlbachstraBe (Nahe Windhager).

> Schaffung engmaschiger, sicherer und komfortabler Geh- und Radwegverbindungen.
o Orientierung am bestehenden Straflennetz.
o Durchgangiger Radweg entlang der Bahn, der Fischach und rund um den See
(Erganzung Fischtagging).
o Offentliche Durchwegung der Entwicklungsgebiete sicherstellen.
» Ausbildung von Attraktivitatsknoten (Netzwirkung), welche soziale Einrichtungen, OPNV
Haltestellen, Fugangerachsen blndeln und entsprechend gestaltet werden.

» Errichtung Begleittrasse o6stlich oder westlich der Westbahn zur Erschlieung der
Konversionsflache Windhager II.

» Durchfahrtssperre KFZ-Unterfiihrung Mihlbachstrafe.
2.5.4 Sonstige Infrastruktur
ENERGIE

ZIEL:

> Bei Starkstromtrassen soweit wie moglich nur Ausbau bestehende Leitungen
zulassen.

MASSNAHMEN:

> Freihaltung der Trassen fur die HL-AG (inkl. P & R), der 380 kV Leitung und auch der
(derzeit still gelegten Planungsvariante der) Trasse fir die Tauerngasleitung. Einhaltung
der Mindestabstande zu Stromleitungen bei 110 kV - 20 m, bei 220 kV - 45 m, bei
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380 kV - 70m, Freihaltekorridor von 200 m beidseits der Korridorachse der geplanten
380 kV Leitung.

Die Gemeinde unterstitzt in Zusammenarbeit mit dem Regionalverband Initiativen zur
Einsparung von Energie und die Entwicklung alternativer Energieformen (u.a. mit der
Sicherstellung entsprechender Sonderflachen).

Einzelfallprifung von Vorhaben auf Basis des SIR Berichtes , Energie im REK®.
Bekenntnis zum Energieleitbild 1997 des Landes Salzburg

Umsetzung der Vorbildfunktion der Gemeinde, z. B. durch energietechnische
Optimierung von 6ffentlichen Gebauden.

Energiesparende Verkehrsplanung (Férderung des OPNV, restriktive Behandlung des
MIV).

Foérderung der Kriterien von e5 Gemeinden.

Freie Wahl der Baukorperstellung zur Optimierung der Nutzung der Dachflachen fur
Solar- und Photovoltaikanlagen (anstatt Errichtung derartigen Anlagen auf der ,griinen
Wiese*).
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HOCHWASSERSCHUTZ

Die Gefahrdung aufgrund von Uberflutung durch ein Gewasser stellt eine naturrdumliche
Gefahrdung "Hochwasser" dar. Diese wird uber die "Gefahrenzonenausweisung"
gekennzeichnet.

ZIEL:

Ausreichender Schutz bei Hochwasser bei gleichzeitigem Erhalt der 6kologischen
Funktionsfahigkeit der Gewasser.

Berucksichtigung der ausgewiesenen Gefahrenzonen.
MASSNAHMEN:

Uberflutungsgefahr bei Niederschldgen im Stadtbereich und anderen gefahrdeten
Siedlungsbereichen hintanhalten.

Schutz fur das Ortszentrum und Randbereiche, u.U. durch Erstellung von
Oberflachenentwasserungs- bzw. Hochwasserschutzkonzepten bei der
NeuerschlieBung von Siedlungsgebieten (Baulandwidmung sowie Sonderflachen im
Bauland und Grinland mit hohem Versiegelungsgrad).

Aufrechterhaltung bzw. Verbesserung der o0Okologischen Funktionsfahigkeit der
Gewasser durch entsprechend breite, unverbaute Uferstreifen (mind. 5 m). Hart
verbaute Gewdasser sollen - soweit baulich moglich und &kologisch sinnvoll -
renaturiert werden.

Ausweisen sog. Ruckwidmungsgebiete fur gefahrdete Bereiche. Ggf. wieder
Anderungen an der Zonierung, wenn die Retentionsmafnahmen am Hippingerbach
durchgefihrt wurden. Alternativ kann in den sog. ,standortbezogenen Festlegungen
und Rahmenbedingungen fir die Widmung“ eine Konkretisierung der Voraussetzungen
fir die Widmung mittels eines ,AufschlieBungserfordernis - Hochwasserschutz im
FWP* ausgewiesen werden.

Keine Bebauung in roten Zonen. Bei Lagen innerhalb der gelb-roten bzw. roten
Gefahrenzone der Fischach ist im Bauverfahren die Abstimmung mit der
gewasserbetreuenden Dienststelle erforderlich, um Mafnahmen festzulegen, damit
eine hochwasservertragliche angepasste Bauweise erfolgen kann.

Gefahrenzone ~ROT“ und ~,ROT/GELB*: »2Aufschlieungserfordernis -
Hochwasserschutz im FWP: Aus wasserwirtschaftlicher Sicht muss vor Zustimmung zu
Widmung oder Freigabe AufschlieBungserfordernis oder Bebauung ein
Hochwasserschutzprojekt bewilligt und umgesetzt und die Gefahrenzonen revidiert
werden.

Gefahrenzone ,GELB": ,Aus wasserwirtschaftlicher Sicht muss vor Zustimmung zur
Widmung oder Freigabe des AufschlieBungserfordernis oder Bebauung eine
Stellungnahme bei der BMV bzw. WLV eingeholt werden.
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In HQ 30 - Abflussgebieten keine Neuausweisung von Bauland. Bestehende
Baulanderweiterungsflachen im REK bzw. Baulandwidmungen im FWP sind mittels
folgender ,standortbezogenen Festlegung“ zu definieren: ,Voraussetzungen fur die
Widmung ein ,Aufschlieungserfordernis - Hochwasserschutz” im FWP*.

In HQ 100 - Abflussgebieten kénnen im Rahmen von Baulandneuausweisungen
hydraulisch wirksame Ersatzretentionsraume ausgewiesen werden. Geplante
Retentionsflachen forciert umsetzen. Insbesondere Mafnahmen am Augerbach und
Markterbach wirken sich positiv auf die Gefahrensituation an der Fischach aus.

ZIEL:

Entsprechende Berlcksichtigung von naturrdumlichen Gefahrenpotentialen und
Gefahrenzonenplanen (z.B. Gefahrenzonen, Oberflachenentwasserung, Abfluss von
Hangwasser, Altlasten- Verdachtsflachen).

MASSNAHMEN:

Soweit moglich und wirtschaftlich vertretbar Bauland-Rickwidmung sowie keine
zusatzlichen  Bauland-Neuwidmungen  (Basis: derzeit glltiger FWP) aus
hydrogeologischen Grinden oder in Bereichen mit sensiblem Grundwasserhaushalt
(z.B. Bereich Seemoos).

Aktuelle GFZ-Planung berucksichtigen (Forcierung der geplanten
RetentionsmafRnahmen und im Anlassfall Vorschreibung von AusgleichsmaRnahmen
flr Baulandflachen).

WASSERVER- UND ENTSORGUNG

ZIEL:
Vermeidung von Trinkwasservergeudung und Losung der Entwasserungsproblematik
Kostenwahrheit bei Gebuhren und Abgaben soweit sozial vertretbar.

MASSNAHMEN:

Keine  Trinkwasservergeudung, verstarkte Nutzung von Regenwasser fur
Reinigungszwecke, Gartenbewdasserung usw. in Form von Nutzwasseranlagen (wie
Bereich Sportzentrum mit der Quelle Aug). Auf die Bewilligungspflicht und das
Verschlechterungsverbot (des Gewasserzustandes) bei der Nutzung des Wassers der
Fischach ist zu achten.

Die Sanierung der Kanalinfrastruktur wird zukunftig das Aufgabenfeld bestimmen.

Bei kunftigen Siedlungsentwicklungen darauf achten, dass eine konzentrierte und
ortsnahe Bebauung die Kanalerrichtungskosten erheblich reduziert bzw. mitfinanziert.

Weiterfuhrung von Teilkonzepten (vgl. Entlastungsgerinne ,Molkereikanal®) zur
Schaffung eines Gesamtkonzeptes in  Hinblick auf die Losung der
Oberflachenentwasserungsproblematik. Verstarktes Augenmerk auf
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>

Oberflachenentwasserung bei den sog.  ,AufschlieBungsgebieten“  sowie
zusammenhangenden Neubaugebieten.

Einer Widmung und Bebauung kann nur dann zugestimmt werden, wenn Klar ist, wie
die Entsorgung von Regenwasser erfolgen kann.

WEITERE TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

ZIEL:

> Abfallvermeidung prioritar vor Abfallentsorgung.
MASSNAHMEN:

> Optimierung der Abfallentsorgung

» Beibehaltung der Qualitat des Recyclinghofes.

> Vermeidung von Umweltschaden durch alte Deponien.

» Berlcksichtigung von Altlastenverdachtsflachen bei Planungsentscheidungen.
2.6 Soziale Infrastruktur

ZIEL:
> Weiterer Ausbau der Stadtgemeinde als Schulstandort, wie Fachschulen (gem.
Regionalprogramm)
> Ansiedeln von weiteren Facharzten (Bedarfsprufung Kinderarzt), Gemeinschaftspraxen
etc.
> Erhéhung des Bildungsangebotes und Grundlage fir weitere Bildungsangebote
schaffen.
MASSNAHMEN:
> Standorte mit besonderer Eignung fur soziale Infrastruktur sind auf Basis
entsprechender Konzepte im REK als solche planlich festzulegen.
» Standorteignungspriifung fir die Etablierung eines Gesundheits- und Arztezentrums.
> Bedeutung der Bildungseinrichtungen verstarken u.a. durch Ansiedlung weiterer
LBildungszentren - lebensbegleitendes Lernen“ (Sommeruni, Fachschulen, BHS.),
durch Férderung der Qualitat einer Mittelschule, weiterer Ausbau der Privatuni.
» Berlcksichtigung der Integration von Kinderbetreuungseinrichtungen in die Planungen
zur neuen Mittelschule (AHS).
» Laufende Bedarfserhebung flir die mittelfristige Errichtung eines zusatzlichen

Kindergartens, Krabbelstuben, weiterer Kinderbetreuungsangebote inkl. schulische
Nachbetreuungseinrichtungen in der Stadt sicherstellen.
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Weiterhin Nutzung der Schuleinrichtung auch fir auRerschulische Zwecke.
Weiterer Ausbau der Privatuniversitat
ZIEL:
Erhdéhung des kulturellen Angebotes
MASSNAHMEN:

Standort flir neues Heimatmuseum bzw. Erstellen eines zeitgeméafen
Museumskonzeptes mit geeigneten Depotraumen und wechselnden
Sonderausstellungen bzw. Prasentation von Themenausstellungen.

Mittelfristig ein neues Veranstaltungszentrum schaffen.

Erhéhung des kulturellen Angebotes und Unterstitzung entsprechender Initiativen und

Vereinen.

ZIEL:
Erhdhung des Dienstleistungsangebotes im Bereich der éffentlichen Verwaltung
Uberregionale infrastrukturelle Einrichtungen und Institutionen nach Seekirchen
holen.

MASSNAHME:
Grundlage fir Ansiedlung von BH, Aulenstellen und Krankenkassen, Kammern usw.
schaffen und Férderung der Ansiedlung weiterer Gebietskorperschaften
Standorteignungskonzept fur ein Behérdenkompetenzzentrum erstellen

ZIEL:
Vorsorge fur Seelsorgearbeit treffen

MASSNAHME:

Ausbau der Friedhofserweiterung nach jeweiligem Bedarf im Rahmen eines
Gesamtkonzeptes. Vorher Berlcksichtigung aller Ausbauméglichkeiten (Urnenwand
usw.) im best. Friedhof, beabsichtigte Alternativflache prifen und im REK darstellen
(Nordteil des Friedhofes).

ZIEL:
Verbesserung der baulichen Freizeitinfrastruktur
Starkung der Jugendarbeit und Altenbetreuung
MASSNAHMEN:

Berucksichtigung von Grunflachen zur Freizeitnutzung durch Kinder und Jugendliche
bei der Flachenwidmungsplanung.

Ausweisen von ,allgemein zuganglichen Erholungsflachen” in den Bebauungsplanen.

Weiterhin Raumlichkeiten fur Jugendliche zur Verfugung stellen
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» Der nicht im Vereinsleben integrierten Jugend geeignete Freizeitbeschaftigungen
ermoglichen. Vereinsarbeit unterstutzen.

» Evaluierung und Weiterfuhrung des ,LEADER“- Projekts der ,aufsuchenden
Jugendarbeit”.

» Grundsatzliche Standardverbesserung fur die Seniorenunterbringung durch
Ausarbeiten eines ,Generationenkonzeptes 60+“. Intensivere Uberlegungen
hinsichtlich alternativer Wohnformen flr dltere Menschen.

2.7 Entwicklung der Freizeitinfrastruktur sowie des Freiraums

ZIEL:

> Die Bereitstellung qualitatsvoller, 6ffentlich zuganglicher zentraler Erholungsflachen ist
ein zentrales Bedurfnis der Wohnbevdlkerung.

» Generell ist die Freiraumplanung bei der Bebauungsplanung sowie der
landschaftspflegerischen Begleitplanung bei freiraumgebundener Nutzungen aller Art
verstarkt zu berlcksichtigen (allgemein zugangliche Erholungsflachen ausweisen).

MASSNAHMEN:

> Ankauf geeigneter Flachen zur Schaffung eines Stadtparks in zentraler Lage durch die
Stadtgemeinde. Umsetzung des geplanten Stadtparkes im Bereich der
~Horl/Waggerl/Neuhofer-Griinde*“.

> Erweiterung des Campingplatzes in Zell am Wallersee in Richtung Westen ist unter der
Voraussetzung maoglich, dass das erforderliche Larmschutzprojekt umgesetzt werden
kann und ein landschaftsplanerisches Begleitkonzept zur harmonischen Eingliederung
in das Landschaftsbild erstellt und umgesetzt wird.

> Beachtung des Natur- und Seeuferschutz bei Planungen innerhalb der 500 m
Seeuferschutzzone.

ZIEL:

> Sicherung der naturraumgebundenen Ressourcen (Rohstoffe, Boden). Nachhaltige
Nutzung und Konfliktvermeidung mit anderen Nutzungsansprichen (Landwirtschaft,
Boden und Wasserschutz).

MASSNAHMEN:
» Unverzigliche Rekultivierung aufgelassener Abbauflachen (Schotter).

> Soweit mdglich keine Baulandwidmung in Okologisch interessanten Bereichen oder
Sukzessionsflachen ehemaliger Schotterabbaustatten (Marschalln, Haberg).
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ZIEL:

Verhinderung des ,Bodenabbaues” auf ehemaligen Moorflachen zur Vermeidung von
Nahrstoffauswaschungen und Gewasserbelastung.

Gestaltung der Landschaft durch Geholzpflanzungen, Bewusstsein flr die 6kologische
und strukturelle Funktion von Hecken schaffen. Heckenpflanzungen tragen zu einer
Steigerung der Bodenstabilitat und natlrlichem Nahrstoffaufbau im Boden bei.

Keine negative Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch zuklnftige, groSraumige
Entwicklungen.

Vermeidung von Gefahrdungen durch bekannte Verdachtsflachen (Altablagerung,
Altstandort) und sonstiger Nutzungskonflikte benachbarter Widmungen.

MASSNAHMEN:

ZIEL:

Soweit mdoglich keine neuen Baulandwidmungen im Bereich bekannter
Verdachtsflachen bzw. Andernfalls grof¥flachige Entsorgung bei Eingriffen in den
Bodenaufbau. Altlasten i.d.S. des ALSAG sind fur Seekirchen derzeit nicht bekannt.

Langfristige Beobachtungen und nétigenfalls Sanierung.

Bei entsprechend gewerblich / betrieblicher Vornutzung ist - um das Baugrundrisiko
einschatzen zu koénnen - im Zuge der Baureifmachung in einem
Beweissicherungsverfahren vom Vertragspartner die Baugrundeignung nachzuweisen
(,Kontaminationsklausel®).

Minimierung von Umweltbeeintrachtigungen, Schutz vor Larm und anderen
verkehrsbedingten Immissionen. Vermeidung von Gefahrdungen durch bekannte
Altlastenverdachtsflachen und sonstiger Nutzungskonflikte benachbarter Widmungen

MASSNAHMEN:

ZIEL:

Keine wesentlichen zusatzlichen Neuwidmungen fur Wohnnutzungen bezogen auf den
derzeit giltigen FWP in Larmzonen der OBB ohne geeignete Schutzmafinahmen.

Erstellung eines Gesamtkonzeptes zur Verbesserung der Situation im Bereich
bestehender  Siedlungsflachen (Verkehrskonzept,  zusatzliche  Formulierung
neuralgischer Punkte und geeigneter Maflnahmen).

Errichtung von Larmschutzmaf3nahmen entlang der Westbahn im Ortsbereich.

Vermeidung von Nutzungskonflikten

MASSNAHMEN:

Schutzmainahmen zwischen Wohn- und Gewerbegebiet bzw. Freizeiteinrichtungen
(Sportplatze u. dgl.).
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Verkehrsberuhigende MafSnahmen (optimierende Verkehrslenkung) in den betroffenen
Siedlungsgebieten anstreben (Seebad / Zell/ Fischtaging)

Rad-/Wanderweg entlang der Bahn verbreitern und Rundweg um den See (Fischtaging)
verbinden.

Rad-/Wander-/Pilgerwege im Suden (evtl. Seerundweg) auf verkehrsberuhigte
Bereiche lenken.

Nutzungsanspriche an die Landschaft

2.8.1 Landwirtschaft
ZIEL (vgl. auch Kap. 2.1):

>

Die Uberlebensfahigkeit der Landwirtschaft soll im Rahmen aller wirtschaftlicher
sinnvollen und 6kologisch vertretbaren Méglichkeiten gesichert werden.

Sicherung landwirtschaftlich ertragreicher Produktionsflachen und Erhalt von
geschlossenen landwirtschaftlichen Fluren durch eine aktive Bodenpolitik. (Vermeidung
von grofleren Flachenminderungen oder Teilungen und ,Einkreisen® mit
Baulandwidmungen)

In Zusammenhang mit der Raumordnung sind der Erhalt und die Entwicklung der
Kulturlandschaft (Landschaftsbild, 6kologisches Gleichgewicht) sowie die Kooperation
mit den anderen Planungsbereichen (Siedlung, Bebauung, Freizeitnutzung, Gewerbe)
von Relevanz.

Sicherung der Landwirtschaft auf der Grundlage der naturraumlichen Gegebenheiten
und den strukturellen Rahmenbedingungen Seekirchens gemafdi dem Leitfaden
»,Bodenschutz bei Planungsvorhaben®.

Lésung des Problems leerstehender landwirtschaftlicher Gebdude. Zulassung von
Fremdnutzung bei ganz oder teilweise nicht genutzten landwirtschaftlichen Gebauden
unter den im Anhang zum REK enthaltenen Voraussetzungen.

Forderung der Landwirtschaft durch Ermdéglichung geeigneter Rahmenbedingungen auf
Ortlicher Ebene.

MASSNAHMEN:

>

>

Ausweisung von landwirtschaftlichen Vorrangzonen zur raumordnerischen Sicherung
landwirtschaftlicher Flachen unter Berlcksichtigung der Bodeneignung gem. , Leitfaden
Bodenschutz bei Planungsvorhaben® und Berucksichtigung der Vorrangflachen fur
Naturraum und Okologie.

Nebeneinkinfte durch Fremdenverkehr (,Urlaub auf dem Bauernhof®).
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ZIEL:

Moglichkeit der Vermietung von Austragshdausern in ungenutzten Zeiten und
Einrichtung von Pflegewohnungen soweit gesetzlich zulassig.

Unterstitzung der ErschlieBung neuer Absatzmarkte und zukunftsorientierter Produkte,
Férderung von Direktvermarktungssystemen und Erhéhung des Fremdenverkehrs
»Urlaub auf dem Bauernhof*.

Entschadigung der Bauern bei landschaftsverbessernden Mafinahmen und
Unterstitzung der landwirtschaftlichen Nebenerwerbsmaoglichkeiten soweit sinnvoll und
Okologisch vertretbar.

Entgeltung von Leistungen die durch die Landwirtschaft im offentlichen Interesse
erbracht werden.

Sofern die infrastrukturellen Voraus-setzungen gegeben sind und die Wahrung des
Anrainerschutzes gewahrt bleibt, wird die Ansiedlung gewerblicher Betriebe in
aufgelassenen Landwirtschaften nach Moéglichkeit unterstitzt.

Konfliktminimierung zwischen der Landwirtschaft und anderen, an die Landschaft
gestellten, Nutzungen (wie Siedlung, Freizeit- und Erholungsnutzung, Jagd u.a.). Daher
sollen landwirtschaftliche Vorrangzonen und 6kologische Vorrangflachen sowie Flachen
hochwertiger Béden (i.S. der Bodenfunktionsbewertung) von Bebauung freigehalten
werden.

MASSNAHMEN:

ZIEL:

Abweichung der Bericksichtigung landwirtschaftlichen Vorrangzonen bei der
Flachenwidmung nur bei besonderem 6ffentlichem Interesse.

Freihalten landwirtschaftlicher Anwesen und Weiler von nichtlandwirtschaftlicher
Bebauung zur Vermeidung von Nutzungskonflikten und Einschrankungen.

Kurze Siedlungsauengrenzen (d.h. kompakte Siedlungsanordnung mit ausreichender
Grinflachenversorgung).

Soweit moglich und wirtschaftlich vertretbar Berucksichtigung von Pufferzonen
zwischen Siedlungen / Freizeiteinrichtungen und landwirtschaftlichen Flachen in der
Bebauungsplanung. Ist eine Festlegung von Pufferzonen nicht méglich, ist die Erhaltung
von Entwicklungsméglichkeiten fur landwirtschaftliche Betriebe mittels anderer
MaBnahmen abzusichern (z.B. Ermdéglichung einer Aussiedlung, Widmung von
Dorfgebiet,...)

Férderung extensiver Nutzungsformen zur Erhaltung bzw. Verbesserung des
Naturhaushaltes, Landschaftsbildes und zur Sicherung der nachhaltigen Nutzbarkeit
der Ressourcen (z.B. Grundwasser).
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MASSNAHMEN:
Biotopflachen erhalten

Verstarkte Beanspruchung der dkologisch orientierten Forderungen (NSCH, OPUL).

2.8.2 Forstwirtschaft:
ZIEL:

Sicherung von Waldflachen und Erhaltung der Funktionsvielfalt des Waldes (Sicherung
der Schutz-, Wohlfahrts-, Erholungs- und Nutzfunktion des Waldes).

MASSNAHMEN:

Trenngrinstreifen als Puffer zwischen Wald und Widmung schaffen und verbindlich
einhalten.

Erhalt der Waldflachen, Erhéhung des Laubbaumanteiles, Umwandlung von
Fichtenmonokulturen in standortgerechte Waldgesellschaften und Erweiterung der
Waldflachen durch Aufforstung.

Erhdhung des Laubbaumanteils - Umwandlung von Fichtenmonokulturen in
standortgerechte Waldgesellschaften.

Vorsehen von Ersatzaufforstungsflachen als Ausgleichsmainahme fur
Baulandentwicklungen o&ffentlichen Interesses auf bestehenden Waldflachen im
erforderlichen Ausmaf3 und an geeigneter Stelle.

2.8.3 Biotop- und Naturschutz

ZIEL:
Erhaltung, Entwicklung und Schutz der Lebensraume der heimischen Flora und Fauna,
der Fischach und seiner Uferbereiche und der hohen Wasserqualitat des Wallersees.

Neben den einzelnen Biotopflachen in der Landschaft ist auch ihre Gesamtstruktur und
der Biotopverbund zu erhalten und zu entwickeln. Erstellung eines
Biotopverbundkonzeptes erwagen.

Abwagung vorliegender Zielvorstellungen des Naturschutzes mit anderen an die
Landschaft gestellten Nutzungsansprichen.

MASSNAHMEN:
BerUcksichtigung der in der Biotopkartierung erfassten wertvollen Lebensraume, der
Okologischen Vorrangflachen und sonstiger o6kologisch wertvoller Elemente bei
Planungen - soweit moglich keine Baulandwidmung im Bereich entsprechend
wertvoller Strukturen.

Nutzung des Vertragsnaturschutzes.

Moglichkeit zur Férderung der Neuschaffung derartiger Lebensraume Uber Naturschutz
bzw. Uber die EU-Férderung.
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Erhaltung von Pufferzonen, die den Anschluss dieser Lebensraume an benachbarte
Flachen ermdglichen. Soweit moéglich und wirtschaftlich vertretbar keine
Baulandwidmung auf entsprechenden Flachen.

Entwicklung von Gesamtkonzepten mit den betroffenen Grundbesitzern.

Soweit moglich keine zusatzliche Bauland-Neuwidmung auf 6kologisch wichtigen
Flachen und méglichst Rickwidmung derartiger bereits gewidmeter Flachen.

Einbeziehung bestehender Strukturen in die Planungen.

2.8.4 Wasserwirtschaft
ZIEL:

Oberflachengewasser ist so zu schutzen, zu verbessern und zu sanieren, dass eine
Verschlechterung des jeweiligen Zustandes verhindert wird und ein guter 6kologischer
und chemischer Zustand herbeigefiihrt oder erhalten wird.

Bewahrung eines 6kologisch ausgeglichenen Wasserhaushaltes und vielfaltigen sowie
durchgangigen FlieRgewassersystems.

Langfristige Sicherung der Trinkwasserversorgung unter Berilcksichtigung der
regionalen Bedarfsentwicklung.

MASSNAHMEN:

Ausweisung von Wasserschutz und Wasserschongebieten; Berlcksichtigung der
geplanten Erweiterung Wasserschongebiet Riedelwaldplatte.

Berucksichtigung von  Wasserschutz- und  Wasserschongebieten  bei  der
Fldchenwidmung.
2.8.5 Freiraumgebundene Erholungsflachen und Griinflachen

ZIEL: Freiraumgebundene Erholungseinrichtungen:

Beibehaltung der Qualitdt der freiraumgebundenen Erholungsnutzung und der
Wassersporteinrichtungen.

Weitere Umweltbildungsmafnahmen evtl. in Betracht ziehen.

ZIEL: Naturhaushalt und Landschaftsbild:

Wichtige Sichtbeziehungen in der Landschaft sind zu erhalten.

Das Landschaftsbild soll durch zuklnftige Entwicklungen nicht negativ beeinflusst
werden.

Gestaltung der Landschaft durch Geholzpflanzungen.
MASSNAHMEN:

Sicherung der sensiblen Ensembles im Bereich der Seeburg und der Nikolaus Kapelle
im Waldprechting.
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ZIEL:

Keine baulichen MafSnahmen, die zu einer Stérung dieser Sichtbeziehungen flhren
(Bereich um Seeburg, Nikolaus Kapelle Waldprechting, Hange am Rand des
Wallerseebeckens, Zell am Wallersee um Kirche) bzw. Ausgleichs- und
Minderungsmafnahmen entsprechend eines nicht vermeidbaren Eingriffs

BerUcksichtigung des Landschaftsbildes bei weiterer Siedlungsentwicklung,
Festlegung von Siedlungsgrenzen auch aus Grinden des Landschaftsbildes.

Nach Méglichkeit im Rahmen der kinftigen gréferen Bebauungsplanungen und
sonstiger raumwirksamer Mafinahmen vor allem in sensibleren Bereichen eine
landschaftspflegerische Begleitplanung vorsehen.

Foérderung von Einzelmafnahmen (Unterstitzung bei Abwicklung von Férderansuchen,
offentliche Anerkennung privater MafSinahmen).

Unterstitzung durch die Gemeinde bei der Organisation und Durchfihrung von
Initiativen der Landschaftsgestaltung. Strukturarme Bereiche, Gewasserufer und
Grunzige bieten sich fur derartige Mafinahmen besonders an.

Bei Bauvorhaben Einbindung der Begrinung in bestehende Strukturen der Umgebung
(Bebauungsplan - Pflanzge- und verbote).

Offene Siedlungsrander: Nach Moglichkeit Schaffung von Pufferstreifen mit
Geholzpflanzungen (z. B. Anpachten von Flachen, ev. Festlegung bei
Bebauungsplanung) zur Verminderung von Nutzungskonflikten Wohnen -
Landwirtschaft.

Wichtige Grunverbindungen und Grinzuge erhalten bzw. schaffen. Bertcksichtigung
der regionalen Grinzuge und-verbindungen.

Erhaltung, Pflege und Neuanlage von Kulturlandschaftselementen. Biotopflachen, die
flr das Landschaftsbild pragend und/oder fur den Naturhaushalt von Bedeutung sind,
erhalten.

MASSNAHME:

Ausweisung geeigneter Grunstrukturen als 06kologische Vorrangflachen und
Berlcksichtigung sonstiger 6kologisch wichtiger Strukturen. Folgende Grunzige sind im
REK Nr. 2 ausgewiesen: Irlach (Nord), Schreiberg (Nord), Rutzing, Fischach/Seemoos,
Seemoos/See.

Bei konkreten Planungen soweit moglich und wirtschaftlich vertretbar Einbeziehung
bestehender Strukturen in den Bebauungsplan.

Keine Baulandwidmung im Bereich sensibler Strukturen des Landschafts- und
Naturhaushaltes bzw. Ausgleichs- und MinderungsmafSinahmen im Falle einer
Interessensabwagung fur einen nicht vermeidbaren Eingriff.
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ZIEL:

Sicherung des Grunflachenbedarfs flir die Gemeinde bzw. flir die dichteren
Siedlungszonen des Stadtbereiches.

MASSNAHMEN:

BerUcksichtigung des Grunflachenbedarfes unter Einbeziehung der Bedurfnisse der
Bevélkerung

Erhaltung von Freiflachen im zentralen Siedlungsbereich:
Bereich Spielplatz Hauptschulpark
Bereich Schulsportplatz und im Zentrum

Bereich ,Dollwald“ Seemoos mit suddstlich angrenzender Wiese bis zur
Fischach (Abgrenzung It. Biotopkartierung).

Freihaltung Bereich der sog. ,,Horl/Waggerl/Neuhofer-Grunde* fir die Planung
eines Stadtparks.

Soweit moéglich und wirtschaftlich vertretbar, Flachenvorsorge durch die Gemeinde im
Hinblick 6ffentlich zugangliche Flachen mit Funktionsvielfalt. Berlcksichtigung bei FWP
und Bebauungsplanungen.

BerUcksichtigung ganzjahriger Nutzungsvielfalt an Erholungseinrichtungen, abgestimmt
auf die unterschiedlichen Bedurfnisse der Bevolkerung (Beispiel: Fitnessparcour -
Langlaufloipe Hochroid/Weinbergsiedlung, Laufparcour, etc.)

Neben dem stadtischen Raum und den Wohnsiedlungsgebieten (mit Uberwiegender
Bebauungsplanung) sind auch Vorgaben im Hinblick eines Durchgrinungsgrades bei
Gewerbe- und Betriebsgebieten zu entwickeln.

ZIEL:

Sicherung von Vorrangflachen fur die freiraumgebundene Erholungsnutzung
(,Fischachpromenade“ vom  Ortszentrum zum  Wallersee, Fitnessparcours,
Langlaufloipe, etc.) mit dem Erfordernis von weiterfuhrenden Detailplanungen
vorbehaltlich der Zustimmung der betroffenen Grundeigentimer.

MASSNAHMEN:

Ausweisung von Vorrangflachen fir die freiraumgebundene Erholungsnutzung und
deren  BeruUcksichtigung bei der Flachenwidmung (Seebad Seekirchen,
Fischachpromenade, Seebadbereich Zell am Wallersee, Sportzentrum Aug)
vorbehaltlich der Zustimmung der betroffenen Grundeigentimer.

Verbesserung der Erreichbarkeit derartiger Erholungsflachen durch 6ffentliche
Verkehrssysteme, Fuf3- und Radwege.

Realisierung der durchgehenden fufSlaufigen und Radfahrverbindung (,Promenade®)
vom Ortszentrum zum See.
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Detail ,Fischachpromenade*:

Vorschldge fiur Geh- und Radwege an der Fischach auf Basis der
Vorbesprechungen 2017, flussauf von der Obertrumer LandesstrafSe bis zu
Klauswehr:

Briicke Obertrumer LandesstrafSe:

Linkes Ufer: Obertrumer Strae Geh- und Radweg Salzburger StrafSe bis
Briickenstuberl.

Rechtes Ufer: Obertrumer Strafe, Lidl bis Briicke Marktbach, Geh- und Radweg.

Fischachbrticke:

Linkes Ufer: Briickenstiiberl, Henndorfer StraSe bis Scheffenacker, geschlitzter
FuB- und Radweg.

Rechtes Ufer: Bereich Scheffenacker, Zugang zur Fischach, Geh- und Radweg.
Fischachbriicke bis Scheffenacker am rechten Flussufer (vorbehaltlich
Problemlésung mit Hochwasserschutz), MoosstraSe/ Einbindung UferstrafSe,
Zugang zur Fischach, Geh- und Radweg.

Briicke Henndorfer StrafSe zur Moos-StrafSe (neu)

Linkes Ufer: Fischachpromenade am linken Ufer bis Fuchssteg, Geh- und
Radweg. Fuchsweg bis oh. Wasserfassung Hochroider, weiter Weg durch Wald
bis Weinbergstiege, Geh- und Radweg.

Rechtes Ufer: UferstraBe bis Forellenweg, Geh- und Radweg, UferstrafRe weiter
bis Anbindung Eichenweg, Geh- und Radweg.

Kapellersteg: )
Linkes Ufer: O-Hoélziweg, Insel-Weg, Kapellersteg, O-Holzlweg bis HWS-Damm,

Geh- und Radweg.
Rechtes Ufer: Geh- und Radweg zum HWS-Damm.

Briicke Klauswehr:
Linkes Ufer: Hochwasserschutzdamm

Rechtes Ufer: Hochwasserschutzdamm
(zit: Dr. phil. Paul Jager, Dipl.-Ing. Dietrich Marius)

ZIEL:
Minimierung von Nutzungskonflikten zwischen Erholung und anderen Nutzungen.
MASSNAHMEN:

Uberlegung zur Schaffung von weiteren Freizeit- oder Ausgleichsflachen fiir die
Bewohner verdichteter Siedlungskomplexe zur Vermeidung von Nutzungskonflikten im
Siedlungsverband. Flr diese Bereiche sollte daher der derzeitige Stand (Ausstattung
und Bedirfnisse) genau erhoben werden und durch Ankauf oder Pacht von Flachen
unter Berucksichtigung der verschiedenen Alters- und Interessensgruppen (z.B.
Bewegungspark) der Bedarf abgedeckt werden.
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Bei neu entstehenden Siedlungskomplexen entstehende Vorgaben durch die
Gemeinde, um die Lebensqualitat langfristig zu sichern und Konflikte auszuschliefen
(z. B. Bebauungsplanung - autofreie Zonen mit gréfieren allgemeinen Grunflachen
usw.)

Entflechtungen von Rad-, Wanderrouten und MIV in Siedlungsteilbereichen.
ZIEL:

Erstellung eines Leitbildes Fremdenverkehr in Zusammenarbeit mit
Planer/Tourismusverband/Regionalverband.

Steigerung des Fremdenverkehrs bei gleichzeitiger Wahrung der hohen Lebensqualitat
der Wohnbevdlkerung sowie des Landschaftsbildes.

Erhaltung des lebenswerten Umfeldes und sparsamer Umgang mit nicht vermehrbaren
Ressourcen (Umweltmedien).

Erhéhung des Fremdenverkehrs ,Urlaub am Bauernhof®.

Starkung der ,Salzburger Seenland Tourismus GmbH“ wund Prafung der
Ausbaumaglichkeiten fur den Wintertourismus (Konzept).

Verbesserung der Naherholungseinrichtungen, Erhdhung des Freizeit- (Bildungs-)
angebotes (Umweltbildung, Sommeruni, Kultur- und Seminarangebote).

MASSNAHMEN:

Besondere Berlcksichtigung der Erholungsbedurfnisse der ortlichen Bevolkerung
(sanfter Tourismus mit breitgestreuter Wertschopfung, Fremdenverkehrseinrichtungen
auch fur Einheimische nutzbar usw.).

Standortfestlegung fir einen Hotel-/Seminarbetrieb (anstelle des urspringlichen
Standorts im Stadtkern) im Bereich der sog. Hundewiese im Ortsteil Seewalchen.
Seitens der Stadtgemeinde Seekirchen besteht die Absicht Standort an diesem
Standort ein Hotel mit Seminarrdumen und madgliche Erweiterungsflachen fur
"Bildungszentren - lebensbegleitendes Lernen" mit regionalen Schwerpunkten
anzusiedeln. Voraussetzung dafir ist eine Anderung des Regionalprogramms
LSalzburger Seenland”. Der Standort ,Sportzentrum Seekirchen® soll primar der
Freizeit- und Naherholungsnutzung dienen und daher von der Moglichkeit einer
touristischen Nutzung entkoppelt werden.

Weiterer Ausbau des Radwegenetzes und Verbindung des Wallerseerundweges in
Fischtaging und Schlacht (in Kombination mit den Pilgerwegen).

Radwegeverbindung in Seekirchen Nord vom Unimarkt nach Irlach.
Verbesserung Radweg Salzburger Strafle in Verbindung mit Ausbau Knoten Sud.

Installierung eines Reitwegenetzes, Fertigstellung der EU-Freibadeflache in Wallersee-
Zell.
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Erhalt der Erholungs- und Freizeitbereiche durch konsequente Berucksichtigung der
vorliegenden Nutzungsbeschrankungen bei der Festlegung der Ziele fir die 6rtliche
Raumplanung (z. B. Wasserschongebiet, Naturschutz).

Weitere Sport- und Freizeiteinrichtungen (z.B. Reiterwege, Reiterzentrum, Eislaufplatz,
etc.) in Zusammenarbeit mit Tourismusverband.

Ausbau des  Wanderwegenetzes unter  Einbindung von  Kultur- und
Natursehenswurdigkeiten sowie Weiterentwicklung und Prasentation des Sport- und
Freizeitangebotes (Langlaufroute, Scatingstrecke, Laufstrecken, etc.)

ZIEL:

Konsequente Berlcksichtigung der vorliegenden Nutzungsbeschrankungen bei der
Festlegung der Ziele fur die ortliche Raumplanung (z. B. Wasserschongebiet,
Naturschutz)

MASSNAHMEN:

Soweit moglich keine zusatzlichen Bauland-Widmungen bezogen auf den derzeit
gultigen FWP auf Flachen mit Nutzungsbeschrankungen bzw. konsequente
Berucksichtigung der einzuhaltenden Vorgaben bei gewidmetem Bauland durch Wahl
entsprechender  Widmungskategorien und Aufnahme darauf abgestimmter
Vertragsinhalte.
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3 Allgemeine ortsbezogene und standortbezogene Festlegungen (Bestehende
Siedlungsstandorte und Entwicklungsbereiche)

Innerhalb der definierten Raumeinheiten A-C (Raumeinheiten Zone A Zentraler
Siedlungsraum inkl. Stadtkern (A 1), Zone B Landwirtschaftliche Zone, Zone C See- und
Seeuferbereich) sind sog. Siedlungsbereiche/Ortschaften/Teilgebiete (1 hbis 38)
ausgewiesen. Fur diese nummerierten Flachen wurden ,Allgemeine ortsbezogene
Festlegungen getroffen®.

Die im Plan eingetragenen Entwicklungsflachen kdénnen im Sinne der Umweltprifung, sowonhl
prufpflichtige als auch nicht prifpflichtige Flachen umfassen. Fur jede Entwicklungsflache
mit Standortnummer wurden im REK Nr. 2 ,Standortbezogene Festlegungen® formuliert, und
deren Widmungsvoraussetzung, Rahmenbedingung fur die Widmung und Bebauungsvorgabe
festgelegt. Details hierzu sind auch dem Prafflachenkatalog zur Umweltprifung zu
entnehmen. Die standortbezogenen Festlegungen fur Grinland sind den Teilgebieten im
Kap. O angeschlossen.

Fur Entwicklungsflachen Wohnen und Arbeiten unter 3.000 m2 (ohne Ausschlussgrund) sind
keine ,standortbezogenen Festlegungen® getroffen worden. Fur diese Flachen gelten die
Vorgaben der ,allgemeinen ortsbezogenen Festlegungen“ des jeweiligen Teilgebietes.

Folgende funktionale Begrifflichkeiten und Grundsatze zur Festlegung von Siedlungsformen
finden inhaltlich Verwendung:

Funktionen der Teilgebiete:

Zentrum: Kernfunktionen der Stadt

Wohnen: Vorrangige Wohnfunktion

Versorgung: Nahversorgung, soziale und kommunale Infrastruktureinrichtungen,
Wohnen

Tourismus: Freizeit- und Naherholungsinfrastruktur, Hotellerie, Gastronomie,
untergeordnet Wohnen

Betriebe: Gewerblich / betriebliche Bauten und Anlagen, kommunale Einrichtungen,
kein betriebsfremdes Wohnen.

Dichte (GFZ = Geschossflachenzahl) des Teilgebietes bei Neubauten (= unbebaute
Flachen sowie Entwicklungsflachen)

Anmerkung: Die Dichtefestlegungen in den jeweiligen Teilgebieten gelten nicht fir
Bestandsbauten. Zu- und Umbauten sowie Ersatzbauten sollen unter Wahrung bestehender
Strukturverhaltnisse entwickelt werden kénnen.

Niedrig: GFZ bis 0,5 mit punktueller Erhdhung bis zu 0,8 in begrindeten Einzelfallen. Dies
entspricht: Uberwiegend lockere 1-2% geschossige Einzelhausbebauung mit kleineren
Bereichen verdichteter Wohnbauformen (verdichteter Flachbau, gekuppelte und
Gruppenbauweise), max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. =
8,50 m).
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Mittel: GFZ bis 0,8. Dies entspricht: Teilweise lockere Einzelhausbebauung mit
grofieren Bereichen dichterer bzw. mehrgeschossiger bzw. geschlossener Bebauung,
Il - Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 12,00 m)

Hoch: GFZ bis 1,0 mit punktueller Erh6hung bis zu 1,2 in begrindeten Einzelfallen.
Dies entspricht: Uberwiegend dichte Bebauung mit stadtischem Charakter,
Blockrandbebauung bzw. bei Funktion des Teilgebietes ,Betrieb“ insbesondere
Betriebsbauten mit hohem Versiegelungsgrad, Il - IV Geschosse plus ausbaufahiges
Dachgeschoss (TH max. = 15,50 m).

Begriindete Einzelfalle kdnnen sein:

o Besonderes 6ffentliches Interesse.
o Konversionsflachen.

o Mischnutzungen (z.B: im EG Geschéafte - Blro - Dienstleistungen und in den
Obergeschossen Wohnungen).

o Gemeinnutziger Wohnbau.
o Mietwohnbau allgemein.

o Erhdhter Grianflachenanteil durch z.B: Errichtung einer Tiefgarage,
Sammelgarage, etc.

Dichte (BMZ = Baumassenzahl): Die Baumassenzahl ist das Verhaltnis der Baumasse zur
Flache des Bauplatzes. Als Baumasse gilt der oberirdisch umbaute Raum bis zu den aufieren
Begrenzungen des Baukorpers.

Innerhalb Entwicklungsflachen fur betriebliche Nutzungen im REK Nr. 2 sowie bei
Flachenwidmung ,BE - Betriebsgebiet” oder ,GG - Gewerbegebiet® wird eine
Baumassenzahl von max. 4,5 mit punktueller Erhéhung bis zu 6,4 in begrindeten
Einzelfallen festgelegt.

Begriindete Einzelfalle kdnnen sein:

o Besonderes offentliches Interesse.

o Mischnutzungen (z.B: im EG Geschafte - Blro - Dienstleistungen und in den
Obergeschossen Wohnungen).

o Erhéhter Griunflachenanteil durch z.B: Errichtung einer Tiefgarage,
Sammelgarage, etc.

Folgende Flachen - gegliedert nach Raumeinheiten - entsprechen jenen Plannummern,
welche im Entwicklungsplan des REK Nr. 2 dargestellt sind.
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3.1 Raumeinheit A und A1 Zentraler Siedlungsraum inkl. Stadtkern: Teilgebiet 1 bis 24

Teilgebiet 1: Zentrum

Standorthnummern: 103 und 105 Erhéhung der Attraktivitdt des Zentrums in jeder Hinsicht. Starkung bestehender Strukturen; Alten
‘ ’ o . | Stadtbereich im Siden - Sldwesten der HauptstraBe verstarkt hervorheben (,Kulturbezirk -
Seekirchen®).

Verkehrsberuhigung ,Begegnungszonen“ und ,Flaniermeilen, Stadtebauliche Sanierung (Winklhofer),

Besondere Standorteignung fur eine Baulandsicherung fur den forderbaren Wohnraum.

Je nadher am Zentrum, desto hoher die GFZ. max. GFZ 1,0 bzw. GFZ von 1,2 in begrindeten
Einzelfallen.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
> Bestand: Zentrum, Versorgung
> Ziel: Zentrum, Versorgung

Bebauungsgrundlagen:

Bebauungsweise des Teilgebietes:

> Bestand: Geschlossene bzw. Blockbebauung und offene bis verdichtete kleinteilige
Wohnbebauung

> Ziel: Geschlossene bzw. Blockbebauung und offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung

Dichte (GFZ) des Teilgebietes:

» Bestand: Hoch (GFZ = Gber 0,5) bis niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)
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Ziel: Hoch (GFZ bis 1,0 mit punktueller Erhéhung bis zu 1,2 in begrindeten Einzelfallen), lll - IV
Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 15,50 m).

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 103:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungskennzeichnung / L -
larmbelastete Flache. Durchfihrung der Konversion der Standortnr. 201 im sudlichen Anschluss von
Gewerbe- zu Wohngebiet.

ErschlieBung:

Verkehr: Aufschlieung vorhanden.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud

Oberflachenwasser: Konzept erforderlich.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Rahmenbedingungen:

Klima und Luft sowie Mensch - Larm: Gewerbegebiet im sudlichen Anschluss, jedoch als
Konversionsflache vorgesehen. Konflikt Bahnlarmzone: In verlarmten Bereichen, Erstellung
eines Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

Pflanzen/Tiere/Biodiversitat: Teilweise geschutzter Lebensraum der Fischach und
Markterbach. Bericksichtigung der MaRnahmen gemafd Umweltprifung.
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Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 105:

Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet.

Erschlieung:
Verkehr: Zufahrt moéglich; Verkehrskonzept zur Verbesserung der Zufahrtssituation erforderlich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich
Wasserentsorgung: Kein Kanal vorhanden, jedoch im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud
Oberflachenwasser: Konzept erforderlich.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Rahmenbedingungen:

Klima und Luft sowie Mensch - Larm: Konflikt Bahnlarmzone: In verlarmten Bereichen,
Erstellung eines Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

Wasser: Gelbe Zone Fischach/Markterbach auf GP 300/2 und 299/1: Widmung und
Bebauung unter bestimmten Auflagen moglich. Abstimmung mit der gewasserbetreuenden
Dienststelle im Zuge des Bauverfahrens.
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Standortnummern: 106, 107, 108, | Zentraler Wohnsiedlungsraum mit hoher Wohnqualitdt und fuBlaufiger Anbindung an die sozialen
109, 110, 111, 112, 113, 114, 161 | Infrastruktureinrichtungen des Stadtzentrums.
und 162

Entlang der Bahn besondere Standorteignung fur eine Baulandsicherung fur den férderbaren
Wohnraum.

BerUcksichtigung der ausgewiesenen Gefahrenzonen (rote und rot/gelb) im Bereich der Fischach und
der Natur- und Landschaftsschutzbereiche um den Wallersee bei der Entwicklung des Siedlungsraume.

Aufgrund des BaulandUberhanges (20 Jahres Bedarf), Reduktion der Entwicklungsflachen fur Wohnen
im Bereich der 500 m Seeuferschutzzone.

Larmschutzmmafnahmen an der Bahn.

Vorsehen gréflerer Spielflachen innerhalb der Siedlungsgrenzen im Zuge der Verwertung grofierer
Baulandreserven.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
» Bestand: Wohnen

» Ziel: Wohnen, im Ubergangsbereich zum Teilgebiet 1 und in Bahnndhe - Zentrum,
Versorgung

Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung

> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
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Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)

Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erhéhung bis zu 0,8 in begrindeten Einzelfdllen), max. Il
Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)

Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 106:

Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungskennzeichnung / L -
larmbelastete Flache

Erschlieung:
> Verkehr: Zufahrt vorhanden.
> Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
> Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
» Oberflachenwasser: -
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

» Boden: Baugrundeignung bei Verwendung von Tiefgrindungen und Kkorrekten
Baugrubensicherungen, Grindungstechnische Gutachten und Beweissicherungsverfahren zur
Standsicherheit benachbarter Objekte empfohlen. Bericksichtigung der MaRnahmen gemaf
Umweltprifung.
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Mensch - Larm: HKonflikt Bahnlarmzone: Berilcksichtigung der MafRnahmen gemaf
Umweltprifung bzw. gemaf Handlungsstufe in der Richtlinie ,Immissionsschutz in der
Raumordnung” In verlarmten Bereichen, Erstellung eines Larmschutzgutachtens in Verbindung
mit einem schalltechnischen Projekt.

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 107:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet, AufschlieBungsgebiet RW/A hinsichtlich
Oberflachenentwasserung und Larmschutz.

ErschlieBung:
Verkehr: Zufahrt moglich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

Hochwasser: Der sudliche Bereich der Flache befindet sich in der gelben Gefahrenzone. Im
Bauverfahren ist die Abstimmung mit der gewasserbetreuenden Dienststelle erforderlich, um
Mafnahmen festzulegen, damit eine hochwasservertragliche angepasste Bauweise erfolgen
kann.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Boden: Baugrundeignung bei Verwendung von Tiefgrindungen und korrekten
Baugrubensicherungen, Grindungstechnische Gutachten und Beweissicherungsverfahren zur
Standsicherheit benachbarter Objekte empfohlen. Bericksichtigung der MaRnahmen gemaf
Umweltprafung.
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Hochwasser - Teilbereich Gefahrenzone GELB. Gelbe Zone Fischach auf sudlichen Halfte der
GP 395/2: Widmung und Bebauung unter bestimmten Auflagen mdéglich. Abstimmung mit der
gewasserbetreuenden Dienststelle im Zuge des Bauverfahrens.

Oberflachenentwasserung: Oberflachenentwasserungskonzept vor Freigabe des
AufschlieBungsgebietes erforderlich.

Mensch - Larm: Konflikt Bahnldarmzone: In verlarmten Bereichen, Erstellung eines
Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 108:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet, AufschlieBungsgebiet RW/A hinsichtlich
Oberflachenentwasserung und Larmschutz, sowie teilweise AufschlieBungserfordernis -
Hochwasserschutz im FWP. Abtretung der Flachen fur die Erschlieung.

Erschlieung:
Verkehr: Zufahrt méglich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.

Wasserentsorgung: Entlastungsgerinne Seemoos Teil 1 (offenes Gerinne) parallel zum alten
Késereikanal fertiggestellt.

Oberflachenwasser: Im sudlichen Teil Lage innerhalb der gelb-roten bzw. roten Gefahrenzone
der Fischach. Fur die Teilbereiche ist einen Bausperre vom Gemeinderat verhangt worden.
Rickwidmungsgebiet. Festlegung von Sicherungsvorkehrungen im Bauverfahren nach Vorlage
von Detailpléanen durch die Bundeswasserbauverwaltung.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung. MafBnahmenkatalog zum
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Hochwasserschutz im BBPL als Grundlage fur die wasserrechtliche Bewilligung.

Rahmenbedingungen:

Boden: Baugrundeignung bei Verwendung von Tiefgrindung und  korrekten
Baugrubensicherungen, Grindungstechnische Gutachten und Beweissicherungsverfahren zur
Standsicherheit benachbarter Objekte empfohlen. Bericksichtigung der MaRnahmen gemaf
Umweltprafung.

Pflanzen/ Tiere/ Biodiversitat: Auf der Flache befinden sich It. neuer Biotopkartierung 2013
drei Biotope. Je nach betroffener Art Verringerung durch Vorschreibung im Bebauungsplan;

Ein naturschutzrechtliches Verfahren ist erforderlich, wobei bei von einer Ausgleichsfahigkeit
nach § 51 Sbg. NSchG auszugehen ist.

Hochwasser - Gefahrenzone ROT: ,AufschlieBungserfordernis - Hochwasserschutz im FWP";
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht muss vor Zustimmung zu Widmung oder Freigabe
AufschlieBungserfordernis oder Bebauung ein Hochwasserschutzprojekt bewilligt und
umgesetzt und die Gefahrenzonen revidiert werden.

Hochwasser - Rot-gelbe Zone Fischach: Aus wasserwirtschaftlicher Sicht muss vor Zustimmung
zu  Widmung oder Freigabe  AufschlieBungserfordernis oder Bebauung ein
Hochwasserschutzprojekt bewilligt und umgesetzt und die Gefahrenzonen revidiert werden.

Hochwasser - Gefahrenzone GELB. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht muss vor Zustimmung zu
Widmung oder Freigabe AufschlieBungserfordernis oder Bebauung eine Stellungnahme bei der
BWV bzw. WLV eingeholt werden.

Oberflachenentwasserung: Oberflachenentwasserungskonzept vor Freigabe des
AufschlieBungsgebietes erforderlich.

Mensch - Larm: Der nérdliche Bereich der Flache liegt im Larmbereich der Bahn von 51-55 dB.

27.09.2018

Seite 51 von 168




REK Nr. 2 SEEKIRCHEN am Wallersee

ZIELE UND MASSNAHMEN

In verlarmten Bereichen, Erstellung eines Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem
schalltechnischen Projekt.

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 109:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland RW/L gewidmet. AufschlieSungserfordernis -
Hochwasserschutz im FWP.

Erschlieung:
Verkehr: Zufahrt méglich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

Hochwasser: Lage zur Ganze innerhalb der gelb-roten bzw. roten Gefahrenzone der Fischach.
Verhangung einer Bausperre vom Gemeinderat beschlossen.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung. MafBnahmenkatalog zum
Hochwasserschutz im BBPL als Grundlage fur die wasserrechtliche Bewilligung.

Rahmenbedingungen:

Boden: Baugrundeignung bei Verwendung von Tiefgrindungen und korrekten Baugrubensicherungen,
Grundungstechnische Gutachten und Beweissicherungsverfahren zur Standsicherheit benachbarter
Objekte empfohlen. Berucksichtigung der MaBRnahmen gemafl Umweltprifung.

Hochwasser - Gefahrenzone ROT: ,AufschlieBungserfordernis - Hochwasserschutz im FWP". Aus
wasserwirtschaftlicher ~ Sicht muss  vor  Zustimmung zu  Widmung oder Freigabe
AufschlieBungserfordernis oder Bebauung ein Hochwasserschutzprojekt bewilligt und umgesetzt und
die Gefahrenzonen revidiert werden.
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Hochwasser - Rot-gelbe Zone Fischach: Aus wasserwirtschaftlicher Sicht muss vor Zustimmung zu
Widmung oder Freigabe AufschlieBungserfordernis oder Bebauung ein Hochwasserschutzprojekt
bewilligt und umgesetzt und die Gefahrenzonen revidiert werden.

Oberflachenentwasserung: Oberflachenentwasserungskonzept vor Freigabe des
AufschlieBungsgebietes erforderlich.

Pflanzen/ Tiere/ Biodiversitat: Zu den geschutzten Lebensrdumen der Fischach ist bei samtlichen Bau-
und Versiegelungsmafinahmen ein Mindestabstand von 10 m einzuhalten. Dies wurde durch eine
entsprechende Grinlandwidmung bereits im FWP berlcksichtigt.

Landschaft: Die Flache grenzt direkt an die Fischach und liegt somit innerhalb des 30 m Puffers, der
fUr landschaftswirksame Strukturen von Bedeutung ist.

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 110:

Widmungsvoraussetzung:  Bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungserfordernis -
Hochwasserschutz im FWP; AufschlieBungskennzeichnung / L -larmbelastete Flache.

ErschlieBung:
Verkehr: Zufahrt méglich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

Hochwasser: Lage zur Ganze innerhalb der gelb-roten bzw. roten Gefahrenzone der Fischach.
Verhangung einer Bausperre vom Gemeinderat beschlossen.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung. MaRnahmenkatalog zum
Hochwasserschutz im BBPL als Grundlage fur die wasserrechtliche Bewilligung.
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Rahmenbedingungen:

Boden: Erhaltung wertvoller Teil-Standorte, Reduzierte Flacheninanspruchnahme, weiters
Minimierung zusatzlicher Versiegelung, angepasste Nutzungsvorgaben, reduzierte Ausweisung
von StraBen und Stellplatzen, optimierte strafennahe Lage von Garagen und baulichen
Nebenanlagen, Verwendung maoglichst durchlassiger Befestigungsarten.

Hochwasser - Gefahrenzone ROT: ,AufschlieBungserfordernis - Hochwasserschutz im FWP".
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht muss vor Zustimmung zu Widmung oder Freigabe
AufschlieBungserfordernis oder Bebauung ein Hochwasserschutzprojekt bewilligt und
umgesetzt und die Gefahrenzonen revidiert werden.

Hochwasser - Rot-gelbe Zone Fischach: Aus wasserwirtschaftlicher Sicht muss vor Zustimmung
zu Widmung oder Freigabe  AufschlieBungserfordernis oder Bebauung ein
Hochwasserschutzprojekt bewilligt und umgesetzt und die Gefahrenzonen revidiert werden.

Oberflachenentwasserung: Oberflachenentwasserungskonzept vor Freigabe des
AufschlieBungsgebietes erforderlich.

Pflanzen/ Tiere/Biodiversitat: Zu den geschutzten Lebensraumen der Fischach und der dstlich
angrenzenden Streuwiese sollte ein mindestens 10m breiter Streifen in Grinland gewidmet
werden.

Landschaft: Die Flache grenzt direkt an die Fischach und liegt somit innerhalb des 30m Puffer
von Gewassern.

Mensch - Larm: Wegen AufschlieBungskennzeichnung, BerUcksichtigung der MafSnahmen
gemafl Handlungsstufe in der Richtlinie ,Immissionsschutz in der Raumordnung“. In
verlarmten Bereichen, Erstellung eines Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem
schalltechnischen Projekt.
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Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 111.:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungskennzeichnung / L -
larmbelastete Flache

ErschlieBung:
Verkehr: Zufahrt méglich, ein ErschlieBungskonzept ist vorzulegen
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
Oberflachenwasser: Bebauungsplan Uber eine grofRe Teilflache vorhanden.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Boden: Erhaltung wertvoller Teil-Standorte, Reduzierte Flacheninanspruchnahme, weiters
Minimierung zusatzlicher Versiegelung, angepasste Nutzungsvorgaben, reduzierte Ausweisung
von StraBen und Stellplatzen, optimierte straBennahe Lage von Garagen und baulichen
Nebenanlagen, Verwendung moglichst durchlassiger Befestigungsarten.

Pflanzen/ Tiere/ Biodiversitat: Im Bereich dieser Flache durchquert ein Biotop. Je nach
betroffener Art Verringerung durch Vorschreibungen im Bebauungsplan, Bebauungen bzw.
Versiegelungen, die rechtlich geschutzte Biotope beeintrachtigen kdnnen, sind abzulehnen. Ein
naturschutzrechtliches Verfahren ist erforderlich, wobei bei Erhalt der Entwasserungsgraben
von einer Ausgleichsfahigkeit nach § 51 Sbg. NSchG auszugehen ist.

Klima und Luft sowie Mensch - Larm: Konflikt Bahnlarmzone: In verlarmten Bereichen,
Erstellung eines Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.
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Landschaft: Die Flache liegt auflerhalb der gewidmeten Siedlungsgebiete (Stand vor
Vorverfahren). Inzwischen wurde die Flache als ,Erweitertes Wohngebiet” gewidmet.

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 112:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Gemafd der Fachdienststelle Naturschutz ist im Falle einer Umwidmung in
Bauland ein 5 m breiter GrUnlandstreifen beiderseits der Entlastungsgerinne als Vorgabe fur die
Flachenwidmung und Bebauungsplanung zu belassen.

ErschlieBung:
Verkehr: Zufahrt méglich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

Hochwasser: Ein kleiner Teil des Entlastungsgerinnes der Fischach befindet sich auf dieser
Flache. Die Flache befindet sich aber zum Grofteil in der gelben Gefahrenzone. Im
Bauverfahren ist die Abstimmung mit der gewasserbetreuenden Dienststelle erforderlich, um
Mafnahmen festzulegen, damit eine hochwasservertragliche angepasste Bauweise erfolgen
kann.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Boden: Baugrundeignung bei Verwendung von Tiefgrindungen und korrekten
Baugrubensicherungen, Grindungstechnische Gutachten und Beweissicherungsverfahren zur
Standsicherheit benachbarter Objekte empfohlen. Bericksichtigung der MaRnahmen gemaf
Umweltprafung.
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Hochwasser - Gefahrenzone ROT und ROT GELB: Keine Bebauung in der roten und rot-gelben
Zone, Gefahrenzone GELB: Widmung und Bebauung unter bestimmten Auflagen maglich.
Abstimmung mit der gewasserbetreuenden Dienststelle im Zuge des Bauverfahrens.

Pflanzen/ Tiere/ Biodiversitat: Berucksichtigung des Entlastungsgerinnes in der
Bebauungsplanung. Die neue Biotopkartierung ist zu beachten. Bebauungen bzw.
Versieglungen, die rechtlich geschutzte Biotope beeintrachtigen kdnnen, sind abzulehnen. Ein
5 m breiter Grinlandstreifen beiderseits der Entlastungsgerinne ist freizuhalten.

Mensch - Larm: Der nérdliche Bereich der Flache liegt im Larmbereich von 51-55dB der Bahn.
Konflikt Bahnlarmzone: In verlarmten Bereichen, Erstellung eines Larmschutzgutachtens in
Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

Baulandsicherungsvertrag: Baulandsicherungsvereinbarungen (5.3.1.b) wurden von den
Grundeigentimer unterzeichnet. (Flache 1 und 2).

Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 113:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. Aufschlieungsgebiet hinsichtlich
Larmschutz; sowie teilweise AufschlieBungserfordernis - Hochwasserschutz im FWP.

ErschlieBung:
Verkehr: Zufahrt méglich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung. MaRnahmenkatalog zum
Hochwasserschutz im BBPL als Grundlage fur die wasserrechtliche Bewilligung.

27.09.2018

Seite 57 von 168




REK Nr. 2 SEEKIRCHEN am Wallersee ZIELE UND MASSNAHMEN

Rahmenbedingungen:

Boden: Baugrundeignung bei Verwendung von Tiefgrindungen und Kkorrekten
Baugrubensicherungen, Grindungstechnische Gutachten und Beweissicherungsverfahren zur
Standsicherheit benachbarter Objekte empfohlen. Bericksichtigung der MaRnahmen gemaf
Umweltprifung.

Hochwasser: Lage zum Teil innerhalb der gelb-roten bzw. roten Gefahrenzone der Fischach. Im
Bauverfahren ist die Abstimmung mit der gewasserbetreuenden Dienststelle erforderlich, um
Mafnahmen festzulegen, damit eine hochwasservertragliche angepasste Bauweise erfolgen
kann. Oberflachenentwasserung: Oberflachenentwasserungskonzept vor Freigabe des
AufschlieBungsgebietes erforderlich.

Hochwasser - Gefahrenzone ROT: ,AufschlieBungserfordernis - Hochwasserschutz im FWP",
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht muss vor Zustimmung zu Widmung oder Freigabe
AufschlieBungserfordernis oder Bebauung ein Hochwasserschutzprojekt bewilligt und
umgesetzt und die Gefahrenzonen revidiert werden.

Hochwasser - Rot-gelbe Gefahrenzone: Aus wasserwirtschaftlicher Sicht muss vor Zustimmung
zu  Widmung oder Freigabe  AufschlieBungserfordernis oder Bebauung ein
Hochwasserschutzprojekt bewilligt und umgesetzt und die Gefahrenzonen revidiert werden.

Hochwasser - Gefahrenzone GELB. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht muss vor Zustimmung zu
Widmung oder Freigabe AufschlieBungserfordernis oder Bebauung eine Stellungnahme bei der
BWV bzw. WLV eingeholt werden.

Pflanzen/ Tiere/ Biodiversitat: Die korrigierte Biotopkartierung ist zu beachten.
Berucksichtigung des Entlastungsgerinnes in der Bebauungsplanung. Bebauungen bzw.
Versieglungen, die rechtlich geschutzte Biotope beeintrachtigen kénnen, sind abzulehnen. Eine
Bebauung ist nurim Wege eines naturschutzbehordlichen Bewilligungsverfahrens moglich. Bei
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Erhalt der Entwasserungsgraben kann von einer Ausgleichsfahigkeit ausgegangen werden.

Mensch - Larm: Teile der Flachen liegen im Larmbereich von 50-55dB der Bahn. Konflikt
Bahnlarmzone: In verlarmten Bereichen, Erstellung eines Larmschutzgutachtens in Verbindung
mit einem schalltechnischen Projekt.

Landschaft: Ein kleiner Teil der Flache befindet sich im 30 m-Puffer-Bereich der Fischach.

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 114:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Teilweise bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungskennzeichnung / L -
larmbelastete Flache

Erschlieung:

Verkehr: Zufahrt méglich.
Wasserversorgung: im Einzugsbereich WG Seewalchen.

Wasserentsorgung: KanalaufschlieBung bedingt gegeben - RHV Wallersee Sud.

Oberflachenwasser: -

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Rahmenbedingungen:

Boden: Baugrundeignung bei Verwendung von Tiefgrindungen und korrekten
Baugrubensicherungen, Grindungstechnische Gutachten und Beweissicherungsverfahren zur
Standsicherheit benachbarter Objekte empfohlen. Bericksichtigung der MaRnahmen gemaf
Umweltprifung.

Hochwasser - Gelbe Zone Fischach sudlich der Strafe: Widmung und Bebauung unter
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bestimmten Auflagen moglich. Abstimmung mit der gewasserbetreuenden Dienststelle im Zuge
des Bauverfahrens.

Pflanzen/ Tiere/ Biodiversitat: Die Flache liegt innerhalb der Seeuferschutzzone Neu,
auflerdem liegt ein Biotop innerhalb der Flache. Keine neue Baulandwidmung im Bereich des
LSG bzw. ist diese nur im Wege eines naturschutzbehdrdlichen Bewilligungsverfahrens
maoglich.

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft in ca. 200 m
Entfernung.

Mensch - Larm: Konflikt Bahnldarmzone: In verlarmten Bereichen, Erstellung eines
Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

Mensch - Erholung sowie Landschaft: Die Flache liegt innerhalb der Seeuferschutzzone Neu.
Eingliederung der Wohnhauser in das Landschaftsbild, landschaftsangepasste Bauweise und
Eingrinung des Siedlungsrandes

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 161
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: AufschlieBungsgebiet RW/A hinsichtlich Oberflachenentwasserung und
Larmschutz.

ErschlieBung:
Verkehr: Zufahrt moglich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.
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Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Pflanzen/ Tiere/ Biodiversitat: Baulandreserve, keine Biotope und Schutzgebiete ausgewiesen,
Verringerung durch Vorschreibungen im Bebauungsplan.

Mensch - Larm: Flache ist im FWP als AufschlieBungsgebiet Larmschutz gekennzeichnet.
LarmschutzmaBnahmen gemaf Handlungsstufe in der Richtlinie ,Immissionsschutz in der
Raumordnung”. In verlarmten Bereichen, Erstellung eines Larmschutzgutachtens in
Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 162:

Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Aufschlieungskennzeichnung / L - larmbelastete Flache

ErschlieBung:
Verkehr: Zufahrt moglich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
Oberflachenwasser: -

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Rahmenbedingungen:

Mensch - Larm: Gegenstandliche Flache befindet sich im Nahbereich zur Bahn und liegt in der
Larmzone zwischen 50 - 55 dB. Larmschutzmafnahmen gemaf Handlungsstufe in der

Richtlinie ,Immissionsschutz in der Raumordnung®. In verlarmten Bereichen, Erstellung eines
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Teilgebiet 3: Seewalchen

Standortnummern: 121, 122 und
160

Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

Bebauungsfreihaltung der Umgebung der Seeburg. Keine weiteren Baulandausweisungen im
unmittelbaren Umfeld des Ensembles.

Larmschutzmmafnahmen an der Bahn.

Aufgrund des Baulandiberhanges (20 Jahres Bedarf), deutliche Reduktion der Entwicklungsflachen fur
Wohnen im REK.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
> Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen, Tourismus
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)

> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erhdhung bis zu 0,8 in begriindeten Einzelfallen),
max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m).
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Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 121
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungsgebiet hinsichtlich
Larmschutzes.

ErschlieBung:
» Verkehr: Zufahrt moglich.
> Wasserversorgung: WG Seewalchen im Einzugsbereich.
> Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
» Oberflachenwasser: -
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

» Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft in 170m
Entfernung.

> Wasser - Grundwasser: Wasserschongebiet Riedlwaldplatte. Berilcksichtigung der
bestehenden wasserrechtlich bewilligten Einleitungen bzw. Anlagen.

» Mensch - Larm: Die gesamte Flache liegt im stark verlarmten Bereich von Uber 60dB. Im
sudlichen Bereich sogar Uber 65db. Konflikt Bahnldrmzone: Berlicksichtigung der Manahmen
gemafl Umweltprifung bzw. Larmschutzmafnahmen gemaf Handlungsstufe in der Richtlinie
Lmmissionsschutz in der Raumordnung®. In verlarmten Bereichen, Erstellung eines

Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.
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Mensch - Erholung: Freihaltung der Larmdammbereiche und damit der wichtigen Freiflache im
Siedlungsgebiet.

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 122:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungskennzeichnung/L-
larmbelastete Flache

Erschlieung:
Verkehr: Zufahrt méglich.
Wasserversorgung: WG Seewalchen im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
Oberflachenwasser: keine
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Boden: Um Eingriffe in die Bodenfunktionen so gering wie moglich zu halten, werden
entsprechende Festlegungen zu einem sachgerechten Umgang mit den von Baumafnahmen
betroffenen Bdéden entsprechend der "Lesehilfe zur Bodenfunktionsbewertung" in die
Planungen aufgenommen und die Verwertung von Bodenaushubmaterial /Oberbodenmaterial
zur Verbesserung von vergleichsweise weniger ertragreichen Boéden vorgesehen, um die
negativen Auswirkungen (Verlust hochwertiger Iw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil
ausgleichen zu kénnen.

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft in ca. 180m
Entfernung.
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Wasser - Grundwasser: Wasserschongebiet Riedlwaldplatte.

Mensch - Larm: HKonflikt Bahnlarmzone: Berlcksichtigung der MafRhahmen gemaf
Umweltprifung bzw. LarmschutzmaSnahmen gemaf Handlungsstufe in der Richtlinie
LImmissionsschutz in der Raumordnung®. In verlarmten Bereichen, Erstellung eines

Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 160:

Widmungsvoraussetzung: Anderung des Regionalprogramms ,Salzburger Seenland“ als Grundlage fir
die Ausweisung einer ,Sonderflache - Touristische Nutzung*.

Nutzung: Standort fir ein Hotel mit Seminarrdumen und mogliche Erweiterungsflachen fir
"Bildungszentren - lebensbegleitendes Lernen" mit regionalen Schwerpunkten im Bereich der
Hundefreilaufwiese. Der derzeitig im Regionalprogramm vorgesehene Standort fur infrastrukturbetonte
Tourismus- und Freizeitnutzung im Bereich des ,Sportzentrums Seekirchen* soll primar der Freizeit-
und Naherholungsnutzung dienen und daher von einer touristischen Nutzung entkoppelt werden.

ErschlieBung:

Verkehr: Zufahrt méglich. Verkehrskonzept in Abstimmung mit der Landesstrafienverwaltung
erforderlich.

Wasserversorgung: WG Seewalchen im Einzugsbereich, Nachweis der quantitativ
einwandfreien Versorgung mit Trinkwasser erforderlich.

Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.

Bebauungsgrundlagen: Bauliche Dichte: Ziel: Mittel (GFZ bis 0,8), Il - 1ll Geschosse plus ausbaufahiges
Dachgeschoss (TH max. = 12,00 m)
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Rahmenbedingungen:

Boden: Um Eingriffe in die Bodenfunktionen so gering wie moglich zu halten, werden
entsprechende Festlegungen zu einem sachgerechten Umgang mit den von Baumafnahmen
betroffenen Boéden entsprechend der "Lesehilfe zur Bodenfunktionsbewertung" in die
Planungen aufgenommen und die Verwertung von Bodenaushubmaterial /Oberbodenmaterial
zur Verbesserung von vergleichsweise weniger ertragreichen Bdden vorgesehen, um die
negativen Auswirkungen (Verlust hochwertiger Iw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil
ausgleichen zu kénnen.

Wasser - Grundwasser: Innerhalb geplanter Erweiterung Wasserschongebiet Riedlwaldplatte.
Berucksichtigung der bestehenden wasserrechtlich bewilligten Einleitungen bzw. Anlagen.

Mensch - Erholung: Adaquater Ersatz fir die Hundefreilaufwiese erforderlich.

Landschaft: Grunflachenkonzept zur Optimierung der Eingliederung der Eingliederung der
Anlage in das Landschaftsbild.
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Standortnummern:  124-Std, 126, | Aufgrund des Baulandiiberhanges (20 Jahres Bedarf), deutliche Reduktion der Entwicklungsflachen fir
173 Wohnen im REK.

Zentraler Wohnsiedlungsraum in mittlerer Bebauungsdichte und fufSlaufiger Anbindung an die sozialen
Infrastruktureinrichtungen des Stadtzentrums.

Entlang der Bahn bzw. im Ubergangsbereich zum Teilgebiet 6 besondere Standorteignung fir eine
Baulandsicherung fur den férderbaren Wohnraum.

Larmschutzmafnahmen an der Bahn.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:

> Bestand: Wohnen

> Ziel: Wohnen, in Bahnnadhe = Zentrum, Versorgung
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:

> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung bis geschlossene bzw. Block-
bebauung

> Ziel: verdichtete kleinteilige Wohnbebauung, bis mehrgeschossige bzw. geschlossene
Bebauung

Dichte (GFZ) des Teilgebietes:

> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhdhung) bis Hoch (GFZ tber 0,5)
> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erh6hung bis zu 0,8 in begrindeten Einzelf.), max. Il
Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max.=8,50 m).
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Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 124-Siid:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Teilweise als Bauland gewidmet. AufschlieBungskennzeichnung / L -
larmbelastete Flache. Abschluss einer ,Privatrechtlichen Vereinbarung” (gemafl § 18 ROG) mit der
Stadtgemeinde Seekirchen.

Erschliefung:
» Verkehr: Zufahrt méglich.

> Wasserversorgung: Vorgesehene Wasserversorgung durch Gemeindewasserleitung und WG
Seewalchen.

> Wasserentsorgung: KanalaufschlieBung gegeben RHV Wallersee Sid.

> Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept fur die sudliche Flache erforderlich.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

» Boden: Um Eingriffe in die Bodenfunktionen so gering wie moglich zu halten, werden
entsprechende Festlegungen zu einem sachgerechten Umgang mit den von Baumafnahmen
betroffenen Boden entsprechend der "Lesehilfe zur Bodenfunktionsbewertung" in die
Planungen aufgenommen und die Verwertung von Bodenaushubmaterial /Oberbodenmaterial
zur Verbesserung von vergleichsweise weniger ertragreichen Bdden vorgesehen, um die
negativen Auswirkungen (Verlust hochwertiger Iw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil
ausgleichen zu kénnen.

» Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft innerhalb der
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Flache; daher Widmungskategorie Dorfgebiet.
Wasser - Grundwasser: Wasserschongebiet Riedlwaldplatte.

Mensch - Larm: Sudliche Flache liegt in der Nahe der Bahntrasse und ndrdliche Flache in der
Nahe Sportzentrum; Larmschutzmafnahmen gemaf Handlungsstufe in der Richtlinie
LImmissionsschutz in der Raumordnung®. In verlarmten Bereichen, Erstellung eines
Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

Mensch - Erholung: Beachtung der im Bereich der stdliche Flache gelegenen Erholungsflache.
Sicherung und Gestaltung gemaf Vorgabe im Bebauungsplan.

Baulandsicherungsvertrag:  Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.4.) wurde von den
Grundeigentimern unterzeichnet (Flache 50).

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 126:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungsgebiet hinsichtlich
Oberflachenentwasserung und Larmschutz.

ErschlieBung:
Verkehr: Zufahrt méglich, Verkehrskonzept erforderlich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
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Rahmenbedingungen:

Boden: Einhaltung anderer Umwelthygienevorgaben, reduzierte Ausweisung von StrafRen und
Stellplatzen, optimierte strafennahe Lage von Garagen und baulichen Nebenanlagen,
Verwendung moglichst durchlassiger Befestigungsarten. Berlcksichtigung der MafSnahmen
gemaR Umweltprifung.

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft in ca. 280m
Entfernung.

Mensch - Larm: Konflikt Bahnldarmzone: In verlarmten Bereichen, Erstellung eines
Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt. Des Weiteren
befindet sich ein Betriebsgebiet in 40 m Entfernung.

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 173:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Abschluss einer ,Privatrechtlichen Vereinbarung” (gemafd § 18 ROG) mit der
Stadtgemeinde Seekirchen. Freihaltung einer verkehrstechnischen HauptaufschlieBungsstrafie in
Nordost-Sudwest Richtung zur langfristigen Sicherstellung der 6ffentlichen Durchwegung potentieller
Siedlungsgebiet.

ErschlieBung:
Verkehr: Zufahrt méglich.

Wasserversorgung: Vorgesehene Wasserversorgung durch Gemeindewasserleitung und WG
Seewalchen.

Wasserentsorgung: KanalaufschlieBung gegeben RHV Wallersee Sid.

Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.
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Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung. Freihaltung einer verkehrstechnischen
HauptaufschlieBungsstrafie in  Nordost-Sidwest Richtung durch Festlegung der Trasse im
Bebauungsplan.

Rahmenbedingungen:
Wasser - Grundwasser: Wasserschongebiet Riedlwaldplatte.

Mensch - Larm: liegt in unmittelbarer Nahe der Bahntrasse und des Sportzentrum ,Aug®,
ebenfalls Angrenzung an ein Gewerbegebiet. Larmschutzmafinahmen gemafd Handlungsstufe
in der Richtlinie ,Immissionsschutz in der Raumordnung®. In verlarmten Bereichen, Erstellung
eines Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

Baulandsicherungsvertrag: Eine Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.4.a) wurde vom
Grundeigentimer unterzeichnet (Flache 53).
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Standorthummern:  124-Nord und | Bestandssicherung des SOS Kinderdorf inkl. Moglichkeit der Erweiterung schaffen.
125

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:

> Bestand: Wohnen

> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)

> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erh6hung bis zu 0,8 in begriindeten Einzelfallen),

max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthnummer 124-Nord:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: AufschlieBungskennzeichnung / L - larmbelastete Flache. Abschluss einer
»Privatrechtlichen Vereinbarung® (gemafd § 18 ROG) mit der Stadtgemeinde Seekirchen.

ErschlieBung:
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Verkehr: Zufahrt moglich.

Wasserversorgung: Vorgesehene Wasserversorgung durch Gemeindewasserleitung und WG
Seewalchen.

Wasserentsorgung: KanalaufschlieBung gegeben RHV Wallersee Sid.
Oberflachenwasser: -.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Boden: Um Eingriffe in die Bodenfunktionen so gering wie moglich zu halten, werden
entsprechende Festlegungen zu einem sachgerechten Umgang mit den von Baumafnahmen
betroffenen Bdéden entsprechend der "Lesehilfe zur Bodenfunktionsbewertung" in die
Planungen aufgenommen und die Verwertung von Bodenaushubmaterial /Oberbodenmaterial
zur Verbesserung von vergleichsweise weniger ertragreichen Bdden vorgesehen, um die
negativen Auswirkungen (Verlust hochwertiger Iw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil
ausgleichen zu kénnen.

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft innerhalb der
Flache; daher Widmungskategorie Dorfgebiet.

Wasser - Grundwasser: Wasserschongebiet Riedlwaldplatte.

Mensch - Larm: Die nordliche Flache in der Nahe Sportzentrum; Larmschutzmafnahmen
gemafl Handlungsstufe in der Richtlinie ,Immissionsschutz in der Raumordnung“. In
verlarmten Bereichen, Erstellung eines Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem
schalltechnischen Projekt.

Baulandsicherungsvertrag: Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.1.b) wurde vom
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Grundeigentimer unterzeichnet (Flache 33)

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 125:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungsgebiet RW/A hinsichtlich
Oberflachenentwasserung und Larmschutz.

ErschlieBung:
Verkehr: Zufahrt moglich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einem landwirtschaftlichen Betrieb in ca.
250m Entfernung.

Wasser - Grundwasser: Die Flache liegt in dem geplanten Schongebiet Riedlwaldplatte,
Beachtung der Schutzgebietsgrenzen.

Mensch - Larm: Larmschutzmafinahmen gemafl Handlungsstufe in der Richtlinie
LImmissionsschutz in der Raumordnung®. In verlarmten Bereichen, Erstellung eines
Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

Mensch - Erholung: Spielplatz des SOS Kinderdorfes, Sicherung ausreichender Spiel- und
Freizeitflachen.
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WallerseestrafRe (AHS)
Flachenvorsorge fur Schulerweiterungen. Vernetzung von Gewerbe, sozialer Infrastruktur und

Wohnen.

Standortnummer: 203

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
> Bestand: Betriebe
> Ziel: Betriebe, Zentrum, Versorgung
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: Betriebsbauten, gewerbliche Bauweise
> Ziel: vorrangig Betriebsbauten, gewerbliche Bauweise, untergeordnet Wohnbebauung
Dichte (GFZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fir Wohnen:
» Bestand: Hoch (GFZ = Uber 0,5)

> Ziel: Hoch (GFZ bis 1,0 mit punktueller Erhéhung bis zu 1,2 in begrindeten Einzelfallen), Il -
IV Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 15,50 m).

Dichte (BMZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fur betriebliche Nutzungen:
» Bestand: Hoch (GFZ = Uber 0,5)

> Ziel: Hoch (BMZ bis 4,5 mit punktueller Erhéhung bis zu 6,4 in begrindeten Einzelfallen), Ill -
IV Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 15,50 m).
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Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 203:

Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland BE gewidmet. Aufgrund der Konversionsflache,
Bebauungs- und Nutzungskonzept inkl. schalltechnisches Projekt vor Umwidmung in EW erforderlich.
Abschluss einer ,Privatrechtlichen Vereinbarung” (gemafs § 18 ROG) mit der Stadtgemeinde
Seekirchen aufgrund der Konversionsflache.
ErschlieBung:

» Verkehr: Zufahrt méglich.

> Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.

» Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

» Oberflachenwasser: Baubestand vorhanden. Kein zusatzliches

Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

» Mensch - Larm: Konflikt Bahnlarmzone und Gewerbegebiet im sudliche und sudwestlichen
Anschluss: Berlcksichtigung der Maflnahmen  gemaf  Umweltprifung  bzw.
Larmschutzmafnahmen gemafd Handlungsstufe in der Richtlinie ,Immissionsschutz in der
Raumordnung”. In verlarmten Bereichen, Erstellung eines Larmschutzgutachtens in
Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

> Baulandsicherungsvertrag: Eine Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.3.b) wurde vom
Grundeigentimer unterzeichnet (Flache 24).
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Teilgebiet 7: Augerbachring

Larmschutz: Fertigstellung der restlichen MafSnahmen.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
» Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)
> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erh6hung bis zu 0,8 in begriindeten Einzelfallen),

max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)
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Standortnummer: 163

Zentraler Wohnsiedlungsraum in mittlerer Bebauungsdichte und fufSlaufiger Anbindung an die sozialen
Infrastruktureinrichtungen des Stadtzentrums.

Entlang der Bahn bzw. im Ubergangsbereich zur Fladche 1 besondere Standorteignung fiir eine
Baulandsicherung fur den férderbaren Wohnraum.

Larmschutzmmafnahmen an der Bahn.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
» Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:

> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung, bis geschlossene bzw.
Blockbebauung

> Ziel: verdichtete kleinteilige Wohnbebauung, bis geschlossene bzw. Blockbebauung.
Dichte (GFZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fir Wohnen:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhdhung) bis Hoch (GFZ tber 0,5)

> Ziel: Mittel (GFZ bis 0,8), Il - Ill Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. =
12,00 m)

Dichte (BMZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fur betriebliche Nutzungen:

» Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung) bis Hoch (GFZ Uber 0,5)
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> Ziel: Mittel (BMZ bis 3,0 mit punktueller Erh6hung bis zu 4,5 in begrindeten Einzelfallen), 1l -
Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 12,00 m)

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 163:

Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Teilweise bereits als Bauland EW gewidmet (GN 2806/ 3).

ErschlieBung:

>

>

Verkehr: Offentliche Zufahrt derzeit nicht zur Génze vorhanden, jedoch méglich.
Verkehrskonzept erforderlich.

Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

Hochwasser: im nordlichen Anschluss an die gegenstandliche Flache befindet sich der
Markterbach. Die Flache befindet sich im 10 m Gewasserrandstreifen. Auch grenzt die rote
Gefahrenzone an die Flache.

Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Rahmenbedingungen:

>

>

Klima und Luft: Westlich in 40-45m befindet sich ein bestehendes Betriebsgebiet.

Pflanzen/ Tiere/ Biodiversitat: Ein Biotop befindet sich im nérdlichen Anschluss an die Flache.
Je nach betroffener Art Verringerung durch Vorschreibungen im Bebauungsplan.
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» Mensch - Larm: Konflikt Bahnlarmzone: Berlcksichtigung der Maflnahmen gemaR
Umweltprifung bzw. Larmschutzmanahmen gemafl Handlungsstufe in der Richtlinie
sImmissionsschutz in der Raumordnung®. In verlarmten Bereichen, Erstellung eines

Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

> Landschaft: Ein Biotop befindet sich im nérdlichen Anschluss an die Flache. Der 30m
Schutzbereich betrifft die gesamte Prifflache.

» Baulandsicherungsvertrag: Eine Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.4) wurde von den
Grundeigentimern unterzeichnet (Flache 35).

Teilgebiet 9: Reindimuhle (West 2)

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:

> Bestand: Betriebe
> Ziel: Betriebe
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: Betriebsbauten, gewerbliche Bauweise
> Ziel: Betriebsbauten, gewerbliche Bauweise
Dichte (BMZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fur betriebliche Nutzungen:
» Bestand: Hoch (GFZ = Uber 0,5)

» Ziel: Hoch (BMZ bis 4,5 mit punktueller Erhéhung bis zu 6,4 in begrindeten Einzelfallen), Il -
IV Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 15,50 m).
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Teilgebiet 10: Umspannwerk
(West 1)

Standortnummer: 135

2. Bahnhaltestelle geplant. Entsprechende Folgeeinrichtungen (Zufahrt, P + R - Flache,
Wegeverbindungen usw.) sind in Abstimmung mit der OBB vorzusehen.

Ansiedlung von Versorgungs- und Gewerbebetrieben unter Berlcksichtigung der angrenzenden
Wohnbevolkerung in der Widmung (EW) weiterverfolgen.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
> Bestand: Betriebe
> Ziel: Betriebe
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: Betriebsbauten, gewerbliche Bauweise
> Ziel: Betriebsbauten, gewerbliche Bauweise
Dichte (BMZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fur betriebliche Nutzungen:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)

» Ziel: Hoch (BMZ bis 4,5 mit punktueller Erhéhung bis zu 6,4 in begrindeten Einzelfallen), IlI -
IV Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 15,50 m).
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Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 135:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungsgebiet BE/A bzw. GG/A
hinsichtlich Abwasserentsorgung und Oberflachenentwasserung.

Erschlieung:

» Verkehr: Zufahrt méglich. Ausfihrung gemafs BBPL ,Umspannwerk” Eintragung der im BBPL
vorgesehenen zentralen AufschlieBungsstrafie als ,geplante Strafe“ im Entwicklungsplan.
Verkehrskonzept in Abstimmung mit der Landesstraenverwaltung erforderlich.

> Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
» Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
» Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung bzw. gemafl rechtswirksamen BBPL
LSUmspannwerk®.

Rahmenbedingungen:

> Boden: Verwertung von Bodenaushubmaterial/Oberbodenmaterial zur Verbesserung von
vergleichsweise weniger ertragreichen Béden vorgesehen, um die negativen Auswirkungen
(Verlust hochwertiger lw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil ausgleichen zu kdnnen.

» Klima und Luft: stark durch Emissionen des Strafienverkehrs belastet, daher Abstimmung der
Widmungskategorie, kein Ausschlussgrund fir ein Gebiet mit Gewerbefunktion, Integration von
kaltlufterhéhenden Griinstrukturen, abschirmende Pflanzmafnahmen.
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Teilgebiet 11:Schreiberg

Standortnummer 133

> Pflanzen/ Tiere/ Biodiversitat: Im sudlichen Bereich der Flache befindet sich ein Biotop. Je
nach betroffener Art Verringerung durch Vorschreibungen im  Bebauungsplan;
AusgleichsmaBBnahmen im Zuge des naturschutzrechtlichen Verfahrens.

» Mensch - Larm: Flache liegt innerhalb des stark verlarmten Bereiches. Abstimmung der
Widmungskategorie, kein Ausschlussgrund fur ein Gebiet mit Gewerbefunktion.

» Mensch - Elektrosmog: Das Umspannungswerk Flachgau der SalzburgAG liegt im stdostlichen
Anschluss, Freihaltung und Sicherung der Gefahrenbereiche.

» Landschaft: AusgleichsmafSnahmen im Zuge des naturschutzrechtlichen Verfahrens.

In Randbereichen sind nach Mafigabe der naturrdumlichen Gegebenheiten Begradigungen der max.
Siedlungsaufengrenzen vorzunehmen.

Aufgrund der potentiellen Konfliktsituation mit dem Gewerbegebiet West 1 (Umspannwerk),
geringfligige Reduktion der Entwicklungsflachen fir Wohnen im REK.

Larmschutzmafnahmen fir bebaute Flachen an der Umfahrungsstrafie.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
» Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:

> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
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> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)

> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erhdhung bis zu 0,8 in begrindeten Einzelfallen),

max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 133:

Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Abschluss einer ,Privatrechtlichen Vereinbarung” (gemafd § 18 ROG) mit der
Stadtgemeinde Seekirchen.

Erschlieung: Verkehr: Zufahrt moéglich.

>  Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.

> Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

» Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

» Boden: Verwertung von Bodenaushubmaterial/Oberbodenmaterial zur Verbesserung von
vergleichsweise weniger ertragreichen Béden vorgesehen, um die negativen Auswirkungen
(Verlust hochwertiger lw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil ausgleichen zu kénnen.

» Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer bestehenden Landwirtschaft in 70m
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Entfernung.

» Mensch - Elektrosmog: Die 110-kV Freileitung der Salzburg Netz GmbH Uberspannt den
sudlichen Bereich der Flache. Freihaltung und Sicherung der Gefahrenbereiche; Landschaft:
Im nérdlichen Anschluss grenzt ein Waldstick an, daher liegt ein kleiner Bereich in der 30m-
Puffer-Zone. Ausschluss von Wohnbauland im Schutzbereich.

> Baulandsicherungsvertrag: Eine Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.1.a) wurde vom
Grundeigentimer unterzeichnet (Flache 6).

Teilgebiet 12: Windhager

Standortnummer: 201

Betrieb Windhager - Werk II.
> Verlegung des Betriebes zum Standort Zaisberg erfolgt.
> Ausweisen als Konversionsflache im REK.

» Entwicklung und Umsetzung mit Festlegung einer Mindestdichte von 0,8. Berlcksichtigung der
Empfehlungen des ISEK.

» ErschlieBung von ,aulen“.

» Bebauungsplanung vor Projekt!

Funktion des Teilgebietes:

> Bestand: Betriebe
> Ziel: Wohnen

Bebauungsweise des Teilgebietes:

> Bestand: Betriebsbauten, gewerbliche Bauweise
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b Ziel: Geschlossene bzw. Blockbebauung

Dichte (GFZ) des Teilgebietes:

> Bestand: Hoch (GFZ = Uber 0,5)

> Ziel: Hoch (GFZ bis 1,0 mit punktueller Erh6hung bis zu 1,2 in begrindeten Einzelfallen), llI-IV
Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 15,50 m)

Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 201.:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland GG bzw. BE gewidmet. Aufgrund der Konversionsflache,
Bebauungs- und Nutzungskonzept inkl. schalltechnisches Projekt vor Umwidmung in EW erforderlich.
Abschluss einer ,Privatrechtlichen Vereinbarung® (gemafs § 18 ROG) mit der Stadtgemeinde
Seekirchen aufgrund der Konversionsflache.

Erschliefung:

» Verkehr: Zufahrt moéglich. Erganzendes Verkehrskonzept - unter Bericksichtigung der
Empfehlungen des ISEK - erforderlich.

> Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
» Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

» Oberflachenwasser: Baubestand vorhanden. Kein zusatzliches
Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung,
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Rahmenbedingungen:

» Klima und Luft: Aufgrund der Bestandswidmung von Gewerbegebiet und Betriebsgebiet ist die
gegenstandliche Flache stark belastet. Konversionsflache zu Wohnfunktion.

» Mensch - Larm: Konflikt Bahnlarmzone: LarmschutzmafRnahmen gemaf Handlungsstufe in
der Richtlinie ,Immissionsschutz in der Raumordnung®. In verlarmten Bereichen, Erstellung
eines Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

> Baulandsicherungsvertrag: Eine Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.3.c) wurde vom
Grundeigentimer unterzeichnet (Flache 22).
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Teilgebiet 13: Wimmsiedlung

Standortnummern: 101, 102, 164
und 174

Entflechtung von gewerblicher Nutzung und Wohnbauland; Schaffung wohnvertraglicher Betriebe, v.a.
im Bauhofbereich der Fa. Doll sowie die Zufahrt zum std-0stlich gelegenen Gewerbegebiet Betonwerk
der Fa. Rohrdorfer.

» ErschlieBung Uber bestehende Sammelstrafien.

» Bebauungsplanung vor Projekt!

Im Ubergangsbereich zu Flache 1 besondere Standorteignung fiir eine Baulandsicherung fiir den
forderbaren Wohnraum.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:

> Bestand: Wohnen und Betriebe.

> Ziel: Wohnen, Zentrum, Versorgung, untergeordnet Gewerbe.
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:

> Bestand: offene bis verdichtete Kkleinteilige Wohnbebauung und geschlossene bzw.
Blockbebauung

> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung und geschlossene bzw.
Blockbebauung.

Dichte (GFZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fur Wohnen:

» Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung) bis Hoch (GFZ Uber 0,5)
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> Ziel: Mittel (GFZ bis 0,8) bis Hoch [GFZ bis 1,0 mit punktueller Erhdhung bis zu 1,2 bei den
grofleren Baulandreserven (Horl/Waggerl/Neuhofer-Grunde)]. Mittel: 1l - lll Geschosse plus
ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 12,00 m). Hoch: lll - IV Geschosse plus
ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 15,50 m)

Dichte (BMZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fir betriebliche Nutzungen:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)

> Ziel: Hoch (BMZ bis 4,5 mit punktueller Erhéhung bis zu 6,4 in begrindeten Einzelfallen).

Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 101

Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungsgebiet A/(K) -
Abwasserentsorgung.

> Sicherung einer Vorbehaltsflache fur die Schaffung eines Stadtparks im Ausmaf von mind.
3.000 m2 bis ca. 5.000 m=2.

Erschliefung:
» Verkehr: AufschlieBung vorhanden, jedoch Ausbau erforderlich. Verkehrskonzept erforderlich.
> Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich

> Wasserentsorgung;: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sid;
Abwasserentsorgungskonzept erforderlich.

> QOberflachenwasser: Konzept erforderlich.
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Bebauungsgrundlagen:

Entwicklung und Umsetzung der bestehenden, grof¥flachigen Baulandreserve mit einer
Mindestdichte von 0,8. Max. Dichte von 1,0 bzw. 1,2 im Falle der Schaffung eines Stadtparks
sowie in begrindeten Einzelfallen. Berlcksichtigung der Empfehlungen des ISEK..

Rahmenbedingungen:

Boden: Baugrundeignung bei Verwendung von Tiefgrindungen (Pfahle, Spundungen) und
korrekten  Baugrubensicherungen (R, B), Grundungstechnische Gutachten und
Beweissicherungsverfahren zur Standsicherheit benachbarter Objekte empfohlen (W, B).

Klima und Luft sowie Mensch - Larm: Gewerbegebiet im sudlichen Anschluss, jedoch als
Konversionsflache vorgesehen. Ausreichender Abstand zw. Wohnbauland und benachbarter
Gewerbegebietswidmung wird klnftig eingehalten, da diese als Konversionsflache erfasst und
hinsichtlich einer Wohnbaulandwidmung gepruft wird.

Pflanzen/Tiere/Biodiversitat: Teilweise geschutzter Lebensraum der Fischach und
Markterbach. Zu den geschltzten Lebensraumen ist bei samtlichen Bau- und
VersiegelungsmafRnahmen ein Mindestabstand von 10 m einzuhalten. Dies wurde durch eine
entsprechende Grinlandwidmung bereits im FWP berucksichtigt.

Hochwasser: Die Flache liegt unweit des Mlndungsbereiches des Markterbaches in die
Fischach. Im 6&stlichen Bereich befinden sich kleinere Flachen in der gelben Gefahrenzone.
Einholung einer Stellungnahme seitens der Bundeswasserbauverwaltung und Berucksichtigung
von Sicherungsvorkehrungen, welche durch die Bundeswasserbauverwaltung nach Vorlage von
Detailplanen festzulegen sind. Stadtpark: Keine baulichen MafSnahmen als zweckgebundene
Einrichtungen in der gelben Zone. Allfdllige Geldndeverdnderungen oder Anderungen der
Abflussverhaltnisse nur nach Abstimmung mit der gewasserbetreuenden Dienststelle BWV.
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Landschaft: Festlegung eines Mindestabstandes (W, R); Festlegung von zwingend zu
erhaltenden Baumen, Strauchern und pragenden Landschaftselementen i.R. der
Bebauungsplanung (B)

Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 102:
Nutzung: Wohnen.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. Aufschlieungsgebiet EW/A - hinsichtlich
Abwasserentsorgung, Oberflachenentwasserung sowie Larmschutz. Durchfihrung der Konversion der
Standortnr. 201 im ndrdlichen Anschluss von Gewerbe- zu Wohngebiet; zumindest
Widmungsabstufung von EW - BE - GG.

Erschliefung:
Verkehr: AufschlieBung vorhanden. Abwasserentsorgungskonzept erforderlich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Rahmenbedingungen:

Klima und Luft: Gewerbegebiet im ndrdlichen Anschluss, jedoch als Konversionsflache
vorgesehen. Da in Nachbarschaft eine Wohnnutzung als Konversion folgen wird, ist dann
voraussichtlich keine héhere Sensibilitat der Flache mehr gegeben.

Mensch - Larm: Konflikt Bahnlarmzone: Larmschutzmafnahmen gemafs Handlungsstufe in
der Richtlinie ,Immissionsschutz in der Raumordnung®: In verlarmten Bereichen, Erstellung
eines Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.
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Das im Nordosten anschlieBende Gewerbegebiet (Windhager Werk 2) ist als Konversionsflache
im REK Nr. 2 vorgesehen, wodurch mittelfristig eine widmungstechnische Konfliktbereinigung
erzielt werden kann.

Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 164:
Nutzung: Gewerbliche Funktion.
Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland BE gewidmet.
Erschliefung:
Verkehr: Aufschlieung vorhanden.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
Oberflachenwasser: -
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:
Boden: Flache tw. Versiegelt, da diese Ubungsflache fir die Fahrschule genutzt wird.

Klima und Luft sowie Mensch - Larm: Flache liegt unmittelbar an der Umfahrungsstrafie und
Bahntrasse. Abstimmung der Widmungskategorie, kein Ausschlussgrund fir ein Gebiet mit
Gewerbefunktion, Integration von kaltlufterhdhenden Grinstrukturen, abschirmende
PflanzenmaBnahmen.

Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 174:

Nutzung: Wohnen.
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Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland SF-Tankstelle gewidmet. Eingetragen als
»Entwicklungsflache fur Wohnen“ und somit die Widmung ,EW*: Larmschutz

Erschlieung:

Verkehr: AufschlieBung vorhanden.

Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.

Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

Oberflachenwasser: -
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung (Entwicklungsflachen fir Wohnen).
Rahmenbedingungen:

Klima und Luft sowie Mensch - Larm: Flache liegt unmittelbar an der Umfahrungsstrafle, im
Nahbereich ~ zur  Bahntrasse  und Konfliktbereich  zur  Gewerbenachbarschaft.
LarmschutzmaBnahmen gemaf Handlungsstufe in der Richtlinie ,Immissionsschutz in der
Raumordnung” aufgrund des Entwicklungsziels im FWP als ,EW - Erweitertes Wohngebiet“. In
verlarmten Bereichen, Erstellung eines Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem
schalltechnischen Projekt.
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tndummern: 202 und 136 Betriebe Bauhofbereich der Fa. Doll sowie Betonwerk Fa. Rohrdorfer:

> Aufgrund der zentralen Lage und der guten Anbindung an das Ubergeordnete Straflennetz,
sehr gute Eignung als Wohngebietsstandort.

> Mittelfristiges Ziel ist, aufgrund der zentrumsnahen Lage und der gegebenen Konfliktsituation
mit der westlich gelegenen Wohnbebauung und mit den Entwicklungsabsichten der ndrdlich
anschliefenden Wohngebietsreserven, eine Aussiedlung der Betriebe (vorrangig nach Haging).

> Ausweisen der Betriebe Bauhofbereich der Fa. Doll sowie Betonwerk Fa. Rohrdorfer als
Konversionsflache in Richtung ,Entwicklungsflache fur Wohnen“ im REK unter besonderer
Standorteignung fur eine Baulandsicherung flr den férderbaren Wohnraum.

» ErschlieBung von ,auflen* Gber bestehenden Kreisverehr an der Umfahrungsstrafie.

> Bebauungsplanung vor Projekt!.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:

> Bestand: Betriebe

> Ziel: Wohnen, Versorgung, Dienstleistung, untergeordnet Gewerbe.
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:

> Bestand: Betriebsbauten, gewerbliche Bauweise

> Ziel: Geschlossene bzw. Blockbebauung

Dichte (GFZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fiir Wohnen:
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> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhdéhung).

> Ziel: Mittel (GFZ bis 0,8) bis Hoch (GFZ bis 1,0 mit punktueller Erhéhung bis zu 1,2 in
begrundeten Einzelfallen), Il - Ill Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. =
12,00 m).

Dichte (BMZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fir betriebliche Nutzungen:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)

> Ziel: Hoch (BMZ bis 4,5 mit punktueller Erhdhung bis zu 6,4 in begriindeten Einzelfallen)

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 202:
Nutzung: Wohnen, Versorgung, Dienstleistung .

Widmungsvoraussetzung: Die im Entwicklungsplan eingetragene Konversionsflache von ,Gewerbe* in
~Wohnen“ setzt die vorausgehende Aussiedlung der Betriebe (Fa. Doll und Fa. Rohrdorfer) sowie den
Abschluss einer Baulandsicherungsvereinbarung fur die Konversionsflache voraus. Weiters ist die
Umwidmung der Standorthummer 136 von GG in BE als Umwidmungsvoraussetzung erforderlich.

» Berlcksichtigung der Empfehlungen des ISEK.

Erschliefung:
» Verkehr: AufschlieBung vorhanden. Verkehrskonzept erforderlich.
> Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
> Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sid.

» Hochwasser: Die Fischach grenzt direkt 6stlich an die Flache. Eine Teilflache liegt im gelben
Gefahrenzonenbereich. Festlegung von Sicherungsvorkehrungen im Bauverfahren nach
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Vorlage von Detailplanen durch die Bundeswasserbauverwaltung.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Klima und Luft: Aufgrund der Bestandswidmung von Gewerbegebiet ist die gegenstandliche
Flache stark belastet. Konversionsflache zu Wohnfunktion.

Hochwasser - Gelbe Gefahrenzone im sudlichen Bereich: Widmung und Bebauung unter
bestimmten Auflagen moglich. Abstimmung mit der gewasserbetreuenden Dienststelle im Zuge
des Bauverfahrens.

Mensch - Larm: Die stdlich gelegene Flache liegt unweit der Umfahrungsstrae und zum Teil
im Larmbereich von 55-60dB. LarmschutzmaRnahmen gemaf Handlungsstufe in der Richtlinie
»Immissionsschutz in der Raumordnung® aufgrund des Entwicklungsziels im FWP als ,EW -
Erweitertes Wohngebiet“. In verlarmten Bereichen, Erstellung eines Larmschutzgutachtens in
Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

Landschaft: Flache liegt angrenzend an die Fischach. Ausreichender Abstand zur Uferlinie des
Baches.

Baulandsicherungsvertrag: Eine Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.3.a) wurde vom
Grundeigentimer unterzeichnet (Flache 23).

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 136:
Nutzung: Gewerbe.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland, Gewerbegebiet ,GG“ gewidmet; Widmungsziel
Betriebsgebiet ,BE“, eventuell. Standortverordnung fur Handelsgrof3betriebe, AufschlieBungsgebiet
GG/A bzw. BE/A hinsichtlich VerkehrserschlieBung (Anm.: AufschlieBungserfordernis bereits erfillt).
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>

>

>

>

>

Erschliefung:

Verkehr: AufschlieBung vorhanden.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

Hochwasser: Die Fischach liegt in der Nahe der Flache.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Rahmenbedingungen:

Klima und Luft sowie Mensch - Larm: Die Flache liegt unmittelbar an der Umfahrungsstrafie.
Abstimmung der Widmungskategorie. Abstimmung der Widmungskategorie, kein
Ausschlussgrund fir ein Gebiet mit Gewerbefunktion, Integration von kaltlufterhéhenden
Grlnstrukturen, abschirmende PflanzenmafRnahmen.

Hochwasser - Gelbe Gefahrenzone Fischach im sudlichen Bereich: Widmung und Bebauung
unter bestimmten Auflagen mdéglich. Abstimmung mit der gewasserbetreuenden Dienststelle
im Zuge des Bauverfahrens.
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(Sud 1 und Std 2) Gewerbegebiet Sud 1 (6stlich der Bahn): Weitere Ansiedlung von Betrieben mit hoher Wertschdpfung.

Gewerbegebiet Sid 2 (westlich der Bahn): Dieses soll aufgrund des unverhaltnismaRigen Aufwandes
bei der Errichtung der technischen Infrastruktur nicht mehr weiterverfolgt werden. Dient als
LJ1auschflache” fur den Zukunftsstandort ,Haging".

Standortnummern: 138 und 139

Die Grenze der baulichen Entwicklung kann sich in stdlicher Richtung fir einen neuen, vergréfierten
Recyclinghof (bereits im Bau) sowie allfallig notwendige Klaranlagenerweiterungen verschieben.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
> Bestand: Betriebe
> Ziel: Betriebe
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: Betriebsbauten, gewerbliche Bauweise
> Ziel: Betriebsbauten, gewerbliche Bauweise
Dichte (BMZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fur betriebliche Nutzungen:
» Bestand: Hoch (GFZ = uber 0,8)

> Ziel: Hoch (BMZ bis 4,5 mit punktueller Erhdhung bis zu 6,4 in begrindeten Einzelfallen), Il -
IV Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 15,50 m).
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Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 138:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland, Gewerbegebiet gewidmet. Im Falle der Nutzung der
Baulandreserveflachen ist im Vorfeld mit der Naturschutzbehérde abzuklaren, ob eine
artenschutzrechtliche Ausnahmebewilligung gemaf} § 34 Salzburger Naturschutzgesetz zu beantragen
ist.

ErschlieBung:

» Verkehr: AufschlieBung vorhanden.

> Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.

» Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

» Hochwasser: Konzept wegen Lage in der gelben Gefahrenzone erforderlich.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

» Boden: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte, Minimierung zusatzlicher Versiegelung, Vorrangige
Nutzung bereits versiegelter/Uberformter oder sanierter Bodden, Reduzierung der
Flacheninanspruchnahmen (R,B).

» Hochwasser - Gelbe Gefahrenzone Fischach im sidlichen Bereich: Widmung und Bebauung
unter bestimmten Auflagen mdéglich. Abstimmung mit der gewasserbetreuenden Dienststelle
im Zuge des Bauverfahrens.

» Klima und Luft sowie Mensch und Larm: Aufgrund unmittelbarer Ndhe zur Umfahrungsstrafie
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durch Verkehrsabgase und Verkehrslarm belastet, kein Ausschlussgrund fur ein Gebiet mit
Gewerbefunktion.

Landschaft: Die Flache liegt im 30m Pufferbereich der Fischach. Ausreichender Abstand zur
Uferlinie der Fischach.

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 139:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. Im Falle der Nutzung der
Baulandreserveflachen ist im Vorfeld bei der Naturschutzbehdérde flir den Eingriff in den geschitzten
Lebensraum eine naturschutzbehdrdliche Bewilligung zu erwirken.

Erschlieung:
Verkehr: Aufschlieung vorhanden.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
Oberflachenwasser: -
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Klima und Luft sowie Mensch und Larm: Flache grenzt unmittelbar an Gewerbegebiet im
Siden und Norden und liegt zwischen der Bahntrasse im Westen und der Umfahrungsstrafie
im Osten, kein Ausschlussgrund fur ein Gebiet mit Gewerbefunktion.
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Standortnummer: 157 MafRvolle Siedlungserweiterung / Abrundung des Siedlungsraumes unter Berucksichtigung der Nahe

zur Bahnlinie.

Bei Bedarf geologische Gutachten bei Neubauten unterhalb des Hanges der ehem. Schottergrube

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
> Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen
: Bebauungsgrundlagen:
S 27 Bebauungsweise des Teilgebietes:
| 7 > Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)
> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erhdhung bis zu 0,8 in begrindeten Einzelfallen),

max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)

Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 157:

Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Grunlandwidmung im Bestand, Erreichung des erforderlichen Larmschutzes
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fur die Umwidmung in Bauland

ErschlieBung:
Verkehr: AufschlieBung vorhanden. Verkehrskonzept erforderlich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
Oberflachenwasser: -

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Rahmenbedingungen:

Boden: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte, Minimierung zusatzlicher Versiegelung, Vorrangige
Nutzung bereits versiegelter/Uberformter oder sanierter Bodden, Reduzierung der
Flacheninanspruchnahmen, Ausweichen auf weniger ertragreiche Flachen, Einhaltung anderer
Umwelthygienevorgaben, reduzierte Ausweisung von Strafen und Stellplatzen, optimierte
straflennahe Lage von Garagen und baulichen Nebenanlagen, Verwendung mdglichst
durchlassiger Befestigungsarten (R,B).

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer bestehenden Landwirtschaft in ca.
80 m Entfernung.

Mensch und Larm: Die Flache liegt im Larmbereich von dber 65 dB am Tag.
LarmschutzmaBnahmen gemaf Handlungsstufe in der Richtlinie ,Immissionsschutz in der
Raumordnung®. In verlarmten Bereichen, Erstellung eines Larmschutzgutachtens in
Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

Landschaft: Flache aufRerhalb des Siedlungsschwerpunktes; Eingliederung der Wohnhauser in
das Landschaftsbild.
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Teilgebiet 17: Muhlberg-Siedlung

Standortnummer: 169 und 170

> Baulandsicherungsvertrag: Eine Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.2) wurde vom
Grundeigentimer unterzeichnet (Flache 13).

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
> Bestand: Wohnen / Gartnereibetrieb
> Ziel: Wohnen / Gewerbe
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
Dichte (GFZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fur Wohnen:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)

> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erhéhung bis zu 0,8 in begriindeten Einzelfallen)
max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)

Dichte (BMZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fur betriebliche Nutzungen:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)

Ziel: Mittel (BMZ bis 3,0 mit punktueller Erhdhung bis zu 4,5 in begriindeten Einzelfallen)
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Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 169:
Nutzung: Wohnen.

Widmungsvoraussetzung: Abschluss einer ,Privatrechtlichen Vereinbarung” (gemafd § 18 ROG) mit der
Stadtgemeinde Seekirchen. LarmschutzmafSnahmen und Oberflachenentwasserungskonzept.

Erschlieung:
» Verkehr: Zufahrt méglich.
> Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
> Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

> Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich bzw. Ausbau bestehender
Infrastruktur.

Bebauungsgrundlagen: siehe Allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

» Boden: Einhaltung anderer Umwelthygienevorgaben, Minimierung zusatzlicher Versiegelung,
angepasste Nutzungsvorgaben, reduzierte Ausweisung von Stralen und Stellplatzen,
optimierte strafennahe Lage von Garagen und baulichen Nebenanlagen, Verwendung
moglichst durchlassiger Befestigungsarten.

» Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft in ca. 200 m
Entfernung.

> Pflanzen/ Tiere /Biodiversitat: Antrag auf Entwicklungsflache Wohnfunktion - sonstige Flache.
Je nach betroffener Art Verringerung durch Vorschreibung im Bebauungsplan.
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Landschaft: Die Flache grenzt im Norden und Westen an bestehendes Bauland. Da die Flache
aber nicht gewidmet und keine Festlegung im alten REK eigetragen ist, wird die Flache als
sonstige Flache auBerhalb von Siedlungsgebieten eingestuft. Festlegen von ausreichendem
Abstand (je nach Waldbestand) und Grinzugen.

Mensch und Larm: Die Flache liegt im Larmbereich der Umfahrungsstrafie.
LarmschutzmaBnahmen gemaf Handlungsstufe in der Richtlinie ,Immissionsschutz in der
Raumordnung”. In verlarmten Bereichen, Erstellung eines Larmschutzgutachtens in
Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

Baulandsicherungsvertrag: Eine Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.1.a) wurde vom
Grundeigentimer unterzeichnet (Flache 43).

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 170:
Nutzung: Gewerbe

Widmungsvoraussetzung: Abschluss einer ,Privatrechtlichen Vereinbarung” (gemafd § 18 ROG) mit der
Stadtgemeinde Seekirchen. Grundabtretung im Norden zur Schaffung der Maoglichkeit von
verkehrstechnischen MaRnahmen im Bereich der Einfahrt Sud nach Seekirchen. Flachen in der roten
oder rot-gelben Zone sind von einer Baulandentwicklung ausgenommen.

Ausschliefilich Widmungskategorie ,BE* zulassig.
ErschlieBung:

Verkehr: Zufahrt moglich. Abstimmung mit dem Strafenerhalter im Hinblick auf die
Leistungsfahigkeit der bestehenden Zu- und Ausfahrt im Falle einer gewerblich/betrieblichen
Nutzung der Liegenschaft. Verkehrskonzept in Abstimmung mit der LandesstraRenverwaltung
erforderlich.

Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
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Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

Hochwasser: Die Flache grenzt im Osten unmittelbar an die Fischach und liegt daher im 10m
Randstreifen-Bereich  und  kleinrdumig in der roten Gefahrenzone. Festlegung von
Sicherungsvorkehrungen im Bauverfahren nach Vorlage von Detailplanen durch die
Bundeswasserbauverwaltung.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Hochwasser - ROT und ROT-GELBE Gefahrenzone: Keine Baulandwidmung in der roten und
rotgelben Zone.

Pflanzen/ Tiere/ Biodiversitat: Die Flache wird als Gartnerei genutzt. Der Ostliche Bereich
grenzt kleinrdumig an ein Biotop. Je nach betroffener Art ob rote oder gelb-rote Gefahrenzone,
Verringerung der tatsachlichen Entwicklungsflache.

Klima und Luft sowie Mensch und Larm: Die Flache ist im stark verlarmten Bereich.
Ausschliefilich Widmungskategorie ,BE* zulassig.

Landschaft: Da die Flache unmittelbar neben der Fischach liegt befindet sie sich ganzlich im
30m Pufferbereich der landschaftswirksamen Strukturen. Des Weiteren ist die beantragte
Flache Parz. Nr. 1648 als Waldflache in der aktuellen DKM eingetragen. Festlegen von
ausreichendem Abstand oder Rodung der Waldflache.

Baulandsicherungsvertrag: Eine Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.1.c) wurde vom
Grundeigentimer unterzeichnet (Flache 51).
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Standortnummern: 117, 118 und | pas Gebiet weist zum groften Teil hohe Wohnqualitat auf. Entlang der siidlichen Widmungsgrenze am
119 Pfaffenbiihel ist auf einen harmonischen Ubergang zur Landschaft hin zu achten.

In ostlicher und norddstlicher (ehem. geplante Friedhofserweiterung) Richtung soll die Moglichkeit
einer mafdvollen Siedlungserweiterung bestehen bzw. ermdéglicht werden.

Aufgrund des Baulanduberhanges (20 Jahres Bedarf), deutliche Reduktion der Entwicklungsflachen in
Ostlicher Richtung fur Wohnen im REK.

Vorsehen gréflerer Spielflachen innerhalb der Siedlungsgrenzen im Zuge der Verwertung groflerer
Baulandreserven.

Die urspringlich geplante Friedhofserweiterung kommt nicht mehr, daher wieder Zurlicknahme der
Entwicklungsflachen fir Wohnen direkt am Waldrand.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:

» Bestand: Wohnen

> Ziel: Wohnen

Bebauungsgrundlagen:

Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung

Dichte (GFZ) des Teilgebietes:

> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)
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> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erhdhung bis zu 0,8 in begrindeten Einzelfallen),

max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)

Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 117:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Grinlandwidmung im Bestand bzw. Friedhofserweiterung (jedoch nicht mehr
aktuell) gemaf REK 2002. Abschluss einer ,Privatrechtlichen Vereinbarung” (gemafl § 18 ROG) mit
der Stadtgemeinde Seekirchen.

Aufgrund der beiden aktiven Landwirtschaften auf Parz. Nr. 98 und 40/1 sldlich der Henndorfer
Strafie wird die Widmung ,Dorfgebiet” festgelegt.

ErschlieBung:

» Verkehr: Zufahrt moglich. AufschlieBungskonzept erforderlich.

> Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.

> Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

» Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

» Boden: Baugrundeignung bei Verwendung von Tiefgrindungen (Pfahle, Spundungen) und
korrekten  Baugrubensicherungen (R, B), Grundungstechnische Gutachten und
Beweissicherungsverfahren zur Standsicherheit benachbarter Objekte empfohlen (W, B).
Einhaltung anderer Umwelthygienevorgaben, angepasste Nutzungsvorgaben (R, B).

27.09.2018 Seite 108 von 168




REK Nr. 2 SEEKIRCHEN am Wallersee

ZIELE UND MASSNAHMEN

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft in ca. 100 m
Entfernung; Nachfolgende Widmung ,Dorfgebiet”.

Pflanzen/ Tiere/ Biodiversitat sowie Landschaft: Die Flache schneidet im Norden ein Biotop
knapp nicht, liegt aber in dessen 30m Pufferbereich. Freihaltung eines ausreichenden
Abstandes zur Fischach.

Hochwasser: Die Flache befindet sich in einem Abstand von 10 m zum Gewasserrandstreifen.
Keine Gefahrenzone innerhalb der Flache.

Mensch - Erholung: Planung: Fischachpromenade. Freihaltung eines ausreichenden
Abstandes zur Fischach.

Landschaft: Flache liegt am Rand des Siedlungsschwerpunktes; Eingliederung der
Wohnhauser in das Landschaftsbild.

Baulandsicherungsvertrag: Baulandsicherungsvereinbarungen (5.3.1.b und 5.3.5.) wurden von
den Grundeigentimern unterzeichnet (Flache 5 und 44, 45).

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 118:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Teilweise bereits als Bauland, Wohngebiet gewidmet. Abschluss einer
»Privatrechtlichen Vereinbarung® (gemafd § 18 ROG) mit der Stadtgemeinde Seekirchen.

ErschlieBung:

Verkehr: Zufahrt méglich. AufschlieBungskonzept erforderlich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.

Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
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Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Boden: Verwertung von Bodenaushubmaterial / Oberbodenmaterial zur Verbesserung von
vergleichsweise weniger ertragreichen Béden vorgesehen, um die negativen Auswirkungen
(Verlust hochwertiger lw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil ausgleichen zu kdnnen.

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft in ca. 70m
Entfernung.

Landschaft: Die Flache liegt zum Teil am Rand des Siedlungsschwerpunktes; Eingliederung der
Wohnhduser in das Landschaftsbild.

Baulandsicherungsvertrag: Eine Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.5a) wurde von den
Grundeigentimern unterzeichnet (Flache 29).

Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 119:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungsgebiet RW/A hinsichtlich
Larmschutz.

ErschlieBung:
Verkehr: Zufahrt méglich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

Oberflachenwasser: -
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Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Boden: Einhaltung anderer Umwelthygienevorgaben, Minimierung zusatzlicher Versiegelung,
angepasste Nutzungsvorgaben, reduzierte Ausweisung von StraBen und Stellplatzen,
optimierte strafennahe Lage von Garagen und baulichen Nebenanlagen, Verwendung
moglichst durchlassiger Befestigungsarten.

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft in ca. 150 m
Entfernung.

Landschaft: Die Flache grenzt im Westen und Osten an einen Wald und liegt in dessen 30m
Pufferbereich. Festlegen von ausreichendem Abstand (je nach Waldbestand) und Grunzugen.
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Standortnummern: 115 und116

Ausbau des Geh- und Radweges entlang der Henndorfer Strafe bis zum Ortsende.

Entlang der Widmungsgrenzen ist auf einen harmonischen Ubergang zur Landschaft hin zu achten.

Vorsehen groflerer Spielflachen innerhalb der Siedlungsgrenzen im Zuge der Verwertung grofierer
Baulandreserven.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
> Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung) bis Hoch (GFZ = uber 0,8)

> Ziel: Mittel (GFZ bis 0,8), Il - lll Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. =
12,00 m)

Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 115:

Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungsgebiet RW/A hinsichtlich
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Abwasserentsorgung (bereits umgesetzt).

ErschlieBung:

Verkehr: Zufahrt moglich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: KanalaufschlieBung gegeben - im Einzugsbereich RHV Wallersee Sid.

Hochwasser: keine - liegt zwar im Nahbereich der Fischach, es liegt aber keine Gefahrenzone
innerhalb der Flache.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Rahmenbedingungen:

Boden: Baugrundeignung bei Verwendung von Tiefgrindungen und korrekten
Baugrubensicherungen, Grindungstechnische Gutachten und Beweissicherungsverfahren zur
Standsicherheit benachbarter Objekte empfohlen. Einhaltung anderer

Umwelthygienevorgaben, angepasste Nutzungsvorgaben. Berlcksichtigung der Manahmen
gemar Umweltprifung.

Landschaft: Die Flache liegt im Norden knapp im 30m-Puffer-Bereich der Fischach und den
dort liegenden geschutzten Biotopen. Ausreichend Abstand zur Uferlinie der Fischach.

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 116:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland, Wohngebiet gewidmet. Ca. 2.000 m2 sind als
~Entwicklungsflache Sportinfrastruktur” zu berlcksichtigen.

ErschlieBung:
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Verkehr: Zufahrt moéglich. Verkehrskonzept erforderlich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
Oberflachenwasser: -

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Rahmenbedingungen:

Boden: Baugrundeignung bei Verwendung von Tiefgrindungen und korrekten
Baugrubensicherungen, Grindungstechnische Gutachten und Beweissicherungsverfahren zur
Standsicherheit benachbarter Objekte empfohlen. Einhaltung anderer

Umwelthygienevorgaben, angepasste Nutzungsvorgaben. Berlcksichtigung der Mafnahme
gemar Umweltprifung.

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft in ca. 180m
Entfernung.

Mensch - Erholung: Beibehaltung der Sport- und Freizeitflache im Ausmaf von ca. 2.000m>.

Landschaft: Die Flache liegt im Nordwesten im 30 m-Puffer-Bereich eines Waldstuckes.
Ausreichender Abstand zum Waldrand in Abstimmung mit der zustandigen Forstbehoérde.
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Hatschek-Sonnensiedlung

Standortnummer: 132

Ein Zusammenschluss der 6stlich gelegenen Ortschaftsteile ist nicht erwlinscht.

Ausbau des Geh- und Radweges ins Ortszentrum.

Aufgrund der zunehmenden Dezentralitat der Ortschaft und aufgrund des Baulandiberhanges (20
Jahres Bedarf), Reduktion der Entwicklungsflachen fur Wohnen im REK.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
» Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung) bis Hoch (GFZ = uber 0,8)

> Ziel: GFZ bis 0,5 mit punktueller Erhéhung bis zu 0,8 in begriundeten Einzelfallen

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 132:

Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungsgebiet RW/A hinsichtlich
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Abwasserentsorgung und Oberflachenentwasserung

ErschlieBung:
Verkehr: Zufahrt moéglich. Verkehrskonzept erforderlich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.

Wasserentsorgung: kein direkt angrenzender Kanal - Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee
Sad.

Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Boden: Um Eingriffe in die Bodenfunktionen so gering wie moglich zu halten, werden
entsprechende Festlegungen zu einem sachgerechten Umgang mit den von Baumafnahmen
betroffenen Boéden entsprechend der "Lesehilfe zur Bodenfunktionsbewertung" in die
Planungen aufgenommen und die Verwertung von Bodenaushubmaterial /Oberbodenmaterial
zur Verbesserung von vergleichsweise weniger ertragreichen Boéden vorgesehen, um die
negativen Auswirkungen (Verlust hochwertiger Iw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil
ausgleichen zu kénnen.

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft in ca. 200 m
Entfernung.

Wasser - Grundwasser. Flache befindet sich im bestehenden Grundwasserschongebiet.
Beachtung der Auflagen in der Schutzgebietsverordnung in Bereichen mit geringem Abstand
zum Grundwasser und einer geringen Uberdeckung.
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Standortnummern: 127, 128, 129,
130 und 171

Aufgrund des Baulandiberhanges (20 Jahres Bedarf) sind in den Randbereichen nach Mafdgabe der
naturrdumlichen Gegebenheiten Begradigungen der max. Siedlungsaufliengrenzen durch Reduktion
der Entwicklungsflachen fur Wohnen vorzunehmen.

Vorsehen groflerer Spielflachen innerhalb der Siedlungsgrenzen im Zuge der Verwertung groflerer
Baulandreserven.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
> Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:

> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung

> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
» Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung) bis Hoch (GFZ = Uiber 0,8)

> Ziel: Mittel (GFZ bis 0,8), Il - lll Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. =
12,00 m)
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Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 127:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungsgebiet RW/A hinsichtlich
Oberflachenentwasserung und Larmschutz.

Erschlieung:

> Verkehr: Zufahrt moglich. Verkehrskonzept erforderlich.

> Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.

> Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

» Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

» Boden: Erhaltung wertvoller Teil-Standorte, Minimierung zusatzlicher Versiegelung, weiters
Minimierung zusatzlicher Versiegelung, angepasste Nutzungsvorgaben, reduzierte Ausweisung
von StraBen und Stellplatzen, optimierte strafennahe Lage von Garagen und baulichen
Nebenanlagen, Verwendung maoglichst durchlassiger Befestigungsarten.

> Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft in ca. 200m

Entfernung.

» Mensch - Larm: Flache ist vollflachig im 55 dB-Bereich der Umfahrungsstrafie.
LarmschutzmaBnahmen gemaf Handlungsstufe in der Richtlinie ,Immissionsschutz in der
Raumordnung®. In verlarmten Bereichen, Erstellung eines Larmschutzgutachtens in
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Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 128:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Grunlandwidmung im Bestand. Abschluss einer ,Privatrechtlichen
Vereinbarung® (gemafd § 18 ROG) mit der Stadtgemeinde Seekirchen.

Erschlieung:
Verkehr: Zufahrt moéglich. Verkehrskonzept erforderlich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Boden: Verwertung von Bodenaushubmaterial/Oberbodenmaterial zur Verbesserung von
vergleichsweise weniger ertragreichen Béden vorgesehen, um die negativen Auswirkungen
(Verlust hochwertiger lw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil ausgleichen zu kdnnen.

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu zwei aktiven Landwirtschaften in ca. 100
- 150m Entfernung.

Wasser - Grundwasser: Ein Grofteil der Flache liegt im Wasserschongebiet WVA Seekirchen,
der restliche Teil im geplanten Wasserschongebiet Riedelwaldplatte. Beachtung der
Schutzgebietsgrenzen, Einhaltung des Mindestabstandes zu Schutzgebietsgrenzen.
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Mensch - Larm: Die Flache liegt unweit der Umfahrungsstrafe und ist zum Grofteil im
Larmbereich von 55-60dB, der westliche Bereich ist unter 55dB. Larmschutzmafinahmen
gemafl Handlungsstufe in der Richtlinie ,Immissionsschutz in der Raumordnung®. In
verlarmten Bereichen, Erstellung eines Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem
schalltechnischen Projekt.

Landschaft: Im auflersten nordwestlichen Bereich Uberschneidet sich im 30m-Puffer-Bereich
kleinrdumig ein Biotop. Ausreichender Abstand zur Uferlinie des Baches.

Baulandsicherungsvertrag: Eine Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.4.) wurde vom
Grundeigentimer unterzeichnet (Flache 28).

Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 129:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Breits als Bauland gewidmet. AufschlieBungsgebiet RW/A hinsichtlich
Oberflachenentwasserung

ErschlieBung:
Verkehr: Zufahrt méglich. Verkehrskonzept erforderlich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
Oberflachenwasser: Oberflachengewasserproblematik besteht! Konzept erforderlich.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Boden: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte, Minimierung zusatzlicher Versiegelung, Vorrangige
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Nutzung bereits versiegelter/Uberformter oder sanierter Bodden, Reduzierung der
Flacheninanspruchnahmen, Ausweichen auf weniger ertragreiche Flachen, Einhaltung anderer
Umwelthygienevorgaben, reduzierte Ausweisung von Strafen und Stellplatzen, optimierte
straflennahe Lage von Garagen und baulichen Nebenanlagen, Verwendung mdglichst
durchlassiger Befestigungsarten.

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu zwei aktiven Landwirtschaften in ca.
200m Entfernung.

Wasser - Grundwasser: Die Flache liegt zur Ganze im Wasserschongebiet WVA Seekirchen.
Beachtung der  Schutzgebietsgrenzen, Einhaltung  des Mindestabstandes Zu
Schutzgebietsgrenzen.

Landschaft: Die Flache liegt zum Teil am Rand des Siedlungsschwerpunktes; Eingliederung
der Wohnhduser in das Landschaftsbild.

Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 130:
Widmungsvoraussetzung: Grinlandwidmung im Bestand, teilweise bereits als Bauland gewidmet.
ErschlieBung:
Verkehr: Zufahrt moglich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
Oberflachenwasser: -
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Rahmenbedingungen:

Boden: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte, Minimierung zusatzlicher Versiegelung, Vorrangige
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Nutzung bereits versiegelter/Uberformter oder sanierter Bodden, Reduzierung der
Flacheninanspruchnahmen, Ausweichen auf weniger ertragreiche Flachen, Einhaltung anderer
Umwelthygienevorgaben, reduzierte Ausweisung von Strafen und Stellplatzen, optimierte
straflennahe Lage von Garagen und baulichen Nebenanlagen, Verwendung mdglichst
durchlassiger Befestigungsarten.

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft in etwa 120
m Entfernung.

Landschaft: Die Flache liegt zum Teil am Rand des Siedlungsschwerpunktes; Eingliederung der
Wohnhduser in das Landschaftsbild.

Baulandsicherungsvertrag: Eine Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.5.a) wurde vom
Grundeigentimer unterzeichnet (Flache 42).

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 171
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Grunlandwidmung im Bestand. Abschluss einer ,Privatrechtlichen
Vereinbarung® (gemaf § 18 ROG) mit der Stadtgemeinde Seekirchen, Verlagerung der im REK
eingetragenen Grunverbindung auf den Bereich des geplanten Retentionsbeckens.

ErschlieBung:
Verkehr: Zufahrt moglich. Erstellung eines internen ErschlieBungskonzeptes.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
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Rahmenbedingungen:

Boden: Einhaltung anderer Umwelthygienevorgaben, Minimierung zuséatzlicher Versiegelung,
angepasste Nutzungsvorgaben, reduzierte Ausweisung von StraBen und Stellplatzen,
optimierte straRennahe Lage von Garagen und baulichen Nebenanlagen, Verwendung
moglichst durchlassiger Befestigungsarten.

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einem landwirtschaftlichen Betrieb in ca.
70 - 300m Entfernung.

Hochwasser: Die Flache grenzt im Osten an die blaue Vorbehaltsflache - Retentionsbereiche.

Wasser - Grundwasser: Der sudliche Bereich der Flache befindet sich im
Grundwasserschongebiet WVA Seekirchen. Ein weiterer Teil etwa 6stlich davon im geplanten
Grundwasserschongebiet.

Pflanzen/ Tiere/ Biodiversitat: Im sudlichen Anschluss der gegenstandlichen Flache befindet
sich ein kleines Waldstlck. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Mensch - Larm: Die Obertrumer Landesstrafie liegt etwa 60m oOstlich der gegenstandlichen
Flache und daher im Larmbereich von 60 - 65dB. Larmschutzmafnahmen gemaf
Handlungsstufe in der Richtlinie ,Immissionsschutz in der Raumordnung®. In verlarmten
Bereichen, Erstellung eines Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem schalltechnischen
Projekt.

Mensch - Elektrosmog: Im sudlichen Bereich queren zwei 30-kV-Freileitungen.

Landschaft: Die Flache liegt zum Teil am Rand des Siedlungsschwerpunktes; Eingliederung der
Wohnhduser in das Landschaftsbild.

Baulandsicherungsvertrag: Eine Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.5) wurde vom

Grundeigentimer unterzeichnet (Flache 52).
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Standortnummer: 165 Keine weiteren Betriebsansiedlungen ab der zweiten Bebauungsreihe.

=

Auf den unbebauten Flachen in erster Siedlungsreihe, Ansiedlung ausschliefllich
wohngebietsvertraglicher Betriebe.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
> Bestand: Betriebe
> Ziel: Betriebe
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:

> Bestand: Betriebsbauten, gewerbliche Bauweise und offene bis verdichtete kleinteilige
Wohnbebauung

> Ziel: Betriebsbauten
Dichte (BMZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fir betriebliche Nutzungen:
» Bestand: Hoch (GFZ = Uber 0,5)

> Ziel: Hoch (BMZ bis 4,5 mit punktueller Erhdhung bis zu 6,4 in begrindeten Einzelfallen), Il -
IV Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 15,50 m).

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 165:

Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
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Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungsgebiet BE/A hinsichtlich
Oberflachenentwasserung.

Erschlieung:
Verkehr: Zufahrt moéglich. Verkehrskonzept erforderlich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

Hochwasser: unmittelbar im sudlichen Anschluss befindet sich ein ,Blauer Vorbehaltsbereich“
fur ein Retentionsbecken.

Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Boden: Um Eingriffe in die Bodenfunktionen so gering wie moglich zu halten, werden
entsprechende Festlegungen zu einem sachgerechten Umgang mit den von Baumafnahmen
betroffenen Boden entsprechend der "Lesehilfe zur Bodenfunktionsbewertung" in die
Planungen aufgenommen und die Verwertung von Bodenaushubmaterial /Oberbodenmaterial
zur Verbesserung von vergleichsweise weniger ertragreichen Bdden vorgesehen, um die
negativen Auswirkungen (Verlust hochwertiger Iw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil
ausgleichen zu kénnen.

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft in ca. 230m
Entfernung.

Mensch - Larm: vollflachig im 60 - 65dB-Bereich der Umfahrungsstrae und somit im stark
verlarmten Bereich.
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Teilgebiet 23: Irlach

Standortnummern: 140, 141 und
166

LarmschutzmafRnahmen an Bundesstrafie: Irlach ist mittlerweile im Ortsgebiet (50 km/h), wonach
lediglich eine Empfehlung von larmmindernden MaRnahmen, jedoch keine Forderung im REK erfolgt.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes (ausg. sog. ,Lausenhammer Griinde“; siehe standortbezogene
Festlegung Nr. 141):

» Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen.
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung.
Dichte (GFZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fir Wohnen:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)
> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erhdhung bis zu 0,8 in begrindeten Einzelfallen),

max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)

Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 140:

Nutzung: Wohnen.
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Widmungsvoraussetzung: Grunlandwidmung im Bestand. Abschluss einer ,Privatrechtlichen
Vereinbarung® (gemafd § 18 ROG) mit der Stadtgemeinde Seekirchen.

Erschlieung:
Verkehr: Zufahrt moglich.
Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
Oberflachenwasser: -.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Boden: Um Eingriffe in die Bodenfunktionen so gering wie moglich zu halten, werden
entsprechende Festlegungen zu einem sachgerechten Umgang mit den von Baumafnahmen
betroffenen Boéden entsprechend der "Lesehilfe zur Bodenfunktionsbewertung" in die
Planungen aufgenommen und die Verwertung von Bodenaushubmaterial /Oberbodenmaterial
zur Verbesserung von vergleichsweise weniger ertragreichen Boéden vorgesehen, um die
negativen Auswirkungen (Verlust hochwertiger Iw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil
ausgleichen zu kénnen.

Klima und Luft: Integration von kaltlufterhéhenden Grinstrukturen, abschirmende
Pflanzmafinahmen.

Landschaft: Die Flache liegt zum Teil am Rand des Siedlungsschwerpunktes; Eingliederung der
Wohnhauser in das Landschaftsbild.

Baulandsicherungsvertrag: Eine Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.4) wurde vom
Grundeigentimer unterzeichnet (Flache 27).
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Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 141.:

Nutzung: Gewerbe.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungsgebiet BE/A hinsichtlich
Oberflachenentwdasserung. Es ist grundsatzlich nur die Widmung BE =zuldssig, jedoch mit der
Erganzung, dass im untergeordneten Ausmaf - zur Verbesserung der Nutzungsmaoglichkeiten - auch
die Widmung GG maglich ist.

Erschlieung:

Verkehr: Zufahrt moglich. Abstimmung einer zusatzlichen Anbindung an das hoéherrangige
Verkehrsnetz mit dem Strafenerhalter. Verkehrskonzept fir Zu- und Abfahrt sowie interne
AufschlieBung erforderlich.

Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud bedingt gegeben.
Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
Bestand: unbebaut

Ziel: Betriebsbauten, gewerbliche Bauweise im Bereich des geplanten Gewerbegebietes (Nord
1).

Dichte (BMZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fur betriebliche Nutzungen:
Bestand: Hoch (GFZ = uber 0,8)

Ziel: Hoch (BMZ bis 4,5 mit punktueller Erhdhung bis zu 6,4 in begrindeten Einzelfdllen), Il -
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IV Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 15,50 m).

Rahmenbedingungen:

Boden: Um Eingriffe in die Bodenfunktionen so gering wie moglich zu halten, werden
entsprechende Festlegungen zu einem sachgerechten Umgang mit den von Baumafnahmen
betroffenen Boden entsprechend der "Lesehilfe zur Bodenfunktionsbewertung" in die
Planungen aufgenommen und die Verwertung von Bodenaushubmaterial /Oberbodenmaterial
zur Verbesserung von vergleichsweise weniger ertragreichen Bdden vorgesehen, um die
negativen Auswirkungen (Verlust hochwertiger Iw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil
ausgleichen zu kénnen.

Klima und Luft sowie Mensch - Larm: Ein Teil der Flache liegt unmittelbar noérdlich der
Umfahrungsstrafle, direkt am Knoten Seekirchen Nord. Abstimmung der Widmungskategorie,
kein Ausschlussgrund fiir ein Gebiet mit Gewerbefunktion. Ausschlieflich die Widmung ,BE“
zulassig. Integration von kaltlufterndhenden Grunstrukturen, abschirmende
Pflanzmafinahmen.

Wasser - Grundwasser: zur Ganze im Wasserschongebiet WVA Seekirchen.

Mensch - Larm: Lage neben der Umfahrungsstrale und daher im stark verlarmten Bereich.
Aufgrund der Widmung ,BE“ kein LarmschutzmafSnahmen erforderlich.

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 166:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungsgebiet RW/A hinsichtlich
Oberflachenentwasserung und Larmschutz.

Erschlieung:

Verkehr: Zufahrt méglich. Verkehrskonzept erforderlich.
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Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich.

Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Boden: Um Eingriffe in die Bodenfunktionen so gering wie moglich zu halten, werden
entsprechende Festlegungen zu einem sachgerechten Umgang mit den von Baumafnahmen
betroffenen Boden entsprechend der "Lesehilfe zur Bodenfunktionsbewertung" in die
Planungen aufgenommen und die Verwertung von Bodenaushubmaterial /Oberbodenmaterial
zur Verbesserung von vergleichsweise weniger ertragreichen Bdden vorgesehen, um die
negativen Auswirkungen (Verlust hochwertiger Iw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil
ausgleichen zu kénnen.

Wasser - Grundwasser: Die Flache liegt zur Ganze im Wasserschongebiet WVA Seekirchen.

27.09.2018 Seite 130 von 168




REK Nr. 2 SEEKIRCHEN am Wallersee ZIELE UND MASSNAHMEN

Aufgrund der zunehmenden Dezentralitat der Ortschaft, der Lage in der verlarmten Zone und aufgrund
des Baulanduberhanges (20 Jahres Bedarf), Reduktion der Entwicklungsflachen fur Wohnen im REK.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
» Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)
> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erhdhung bis zu 0,8 in begrindeten Einzelfallen),

max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)
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3.2 Raumeinheit B Landlicher Bereich: Teilgebiet 25 bis 37

Teilgebiet 25: Hummel Aufgrund der dezentralen und exponierten Lage keine Siedlungsausweitung nach ,Aufien”.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
> Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)
> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erh6hung bis zu 0,8 in begrindeten Einzelfallen),

max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)
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In diesem Bereich ist auer der Auffillung der zwischen den vorhandenen Bebauungen im Grinland
liegenden Flachen (rechtskraftige Baulandwidmung) keine Siedlungsausweitung zulassig.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
» Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
» Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)
> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erh6hung bis zu 0,8 in begriindeten Einzelfallen),

max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)
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Standorthummern: 143, 144 Fa. Windhager und Erweiterungsflachen 6stlich der Bundesstrafie (Zaisberg Nord und Sud):

Die Flachen liegen im Wasserschongebiet, eignen sich aber bei entsprechenden Mafhahmen sowie
aufgrund des Kanalanschlusses flr grofRere Betriebsansiedlungen.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
> Bestand: Betriebe
> Ziel: Betriebe
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: Betriebsbauten, gewerbliche Bauweise
> Ziel: Betriebsbauten, gewerbliche Bauweise
Dichte (BMZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fir betriebliche Nutzungen:
» Bestand: Hoch (GFZ = Uber 0,8)

> Ziel: Hoch (BMZ bis 4,5 mit punktueller Erhéhung bis zu 6,4 in begriindeten Einzelfallen), Ill - IV
Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 15,50 m).
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Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 143:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Grinlandwidmung im Bestand. Abschluss einer ,Privatrechtlichen
Vereinbarung” (gemaf § 18 ROG) mit der Stadtgemeinde Seekirchen. Zur Gewahrleistung einer
geordneten und landschaftsgerechten Entwicklung sind ein AufschlieBungskonzept, ein
landschaftsplanerischer Begleitplan sowie eine Etappenplanung erforderlich.

Erschlieung:

> Verkehr: Zufahrt moéglich. Verkehrskonzept zur Anbindung an das Ubergeordnete Straflennetz
erforderlich.

> Wasserversorgung: Einzugsgebiet Gemeindewasserleitung.

> Wasserentsorgung: Kanalanschluss vorhanden.

» Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

» Boden: Um Eingriffe in die Bodenfunktionen so gering wie mdoglich zu halten, werden
entsprechende Festlegungen zu einem sachgerechten Umgang mit den von BaumafRhahmen
betroffenen Boden entsprechend der "Lesehilfe zur Bodenfunktionsbewertung" in die Planungen
aufgenommen und die Verwertung von Bodenaushubmaterial /Oberbodenmaterial zur
Verbesserung von vergleichsweise weniger ertragreichen Bdéden vorgesehen, um die negativen
Auswirkungen (Verlust hochwertiger Iw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil
ausgleichen zu kénnen.
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Klima und Luft sowie Mensch - Larm: Die Flache liegt direkt an der Landesstrafe Richtung
Obertrum. Eine aktive Landwirtschaft besteht in Zaisberg in ca. 250m Entfernung. Abstimmung
der Widmungskategorie, kein Ausschlussgrund fur ein Gebiet mit Gewerbefunktion, Integration
von kaltlufterhdhenden Griinstrukturen, abschirmende Pflanzmafnahmen.

Wasser - Grundwasser: Die Flache befindet sich innerhalb des Wasserschongebiets WVA
Seekirchen.

Landschaft: Im Stden grenzt ein Waldstuck an die Flache. Der 30m- Puffer-Bereich wird somit
berGhrt und liegt innerhalb der Entwicklungsflache. Festlegen von ausreichendem Abstand zum
Waldrand in Abstimmung mit der zustandigen Forstbehérde.

Landschaft: In den Randzonen ist auf Einbindung in die Landschaft durch Anpflanzungen zu
achten ist. Im Falle einer Umwidmung sind zur Gewahrleistung einer geordneten und
landschaftsgerechten Entwicklung, die Festlegung von AufschlieBungszonen sowie ein
AufschlieBung- und Gestaltungskonzept erforderlich.

Baulandsicherungsvertrag: Baulandsicherungsvereinbarungen (5.3.4.) wurden von
Grundeigentimern unterzeichnet (Flache 25).

Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 144:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Uberwiegend Griinland. Abschluss einer ,Privatrechtlichen Vereinbarung*
(gemafl § 18 ROG) mit der Stadtgemeinde Seekirchen. Zur Gewahrleistung einer geordneten und
landschaftsgerechten Entwicklung sind ein AufschlieBungskonzept, ein landschaftsplanerischer
Begleitplan sowie eine Etappenplanung erforderlich.

Tw. als Bauland gewidmet. AufschlieBungsgebiet IG/A hinsichtlich Oberflachenentwasserung.
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Erschlieung:

Verkehr: Zufahrt Uber Eigengrund der Fa. Windhager maéglich. Verkehrskonzept zur Anbindung
an das Ubergeordnete Straennetz erforderlich.

Wasserversorgung: Gemeindewasserleitung im Einzugsbereich
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud

Oberflachenwasser: Kanalbau von 250 m erforderlich.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Rahmenbedingungen:

Boden: Um Eingriffe in die Bodenfunktionen so gering wie mdoglich zu halten, werden
entsprechende Festlegungen zu einem sachgerechten Umgang mit den von Baumafnhahmen
betroffenen Boden entsprechend der "Lesehilfe zur Bodenfunktionsbewertung" in die Planungen
aufgenommen und die Verwertung von Bodenaushubmaterial /Oberbodenmaterial zur
Verbesserung von vergleichsweise weniger ertragreichen Bdden vorgesehen, um die negativen
Auswirkungen (Verlust hochwertiger Iw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil
ausgleichen zu kénnen.

Klima und Luft sowie Mensch - Larm: Klima und Luft sowie Mensch - Larm: Die Flache liegt
direkt an der Landesstrafe Richtung Obertrum. Eine aktive Landwirtschaft besteht in Zaisberg in
ca. 250m Entfernung. Abstimmung der Widmungskategorie, kein Ausschlussgrund fur ein Gebiet
mit Gewerbefunktion, Integration von kaltlufterhbhenden Grunstrukturen (Rasen mit
Einzelbdumen), abschirmende PflanzmafSinahmen Abstimmung der Widmungskategorie, kein
Ausschlussgrund fur ein Gebiet mit Gewerbefunktion, Integration von kaltlufterhdhenden
Grunstrukturen (Rasen mit Einzelbaumen), abschirmende PflanzmaRnahmen

Wasser - Grundwasser: Die Fldche befindet sich innerhalb des Wasserschongebietes WVA
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Teilgebiet 28: Schmiedkeller

Standortnummer: 150

Seekirchen.

» Landschaft: Im Norden grenzt ein Waldstlick an die Flache. Der 30m-Puffer-Bereich wird somit
beruhrt und liegt innerhalb der Entwicklungsflache. Festlegen von ausreichendem Abstand zum
Waldrand in Abstimmung mit der zustandigen Forstbehérde.

» In den Randzonen ist auf Einbindung in die Landschaft durch Anpflanzungen zu achten ist. Im
Falle einer Umwidmung sind zur Gewahrleistung einer geordneten und landschaftsgerechten
Entwicklung, die Festlegung von AufschlieBungszonen sowie ein AufschlieBung- und
Gestaltungskonzept erforderlich.

» Baulandsicherungsvertrag: Eine Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.4) wurde vom
Grundeigentimer unterzeichnet (Flache 26).

Aufgrund der Dezentralitat und der Lage in einer verlarmten Zone (Strafle), lediglich mafivolle
Siedlungserweiterung / Abrundung des Siedlungsraumes.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
» Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung

> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
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Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)
> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erhdhung bis zu 0,8 in begrindeten Einzelfallen),

max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 150:

Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Granlandwidmung im Bestand. Abschluss einer ,Privatrechtlichen
Vereinbarung” (gemafs § 18 ROG) mit der Stadtgemeinde Seekirchen. Larmschutzmafinahmen und
Oberflachenentwasserung.

Erschlieung:

» Verkehr: Zufahrt méglich.

> Wasserversorgung: Wasser Gemeinde Obertrum.

> Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Trumerseen.

> Oberflachenwasser: Oberflachenwasserkonzept erforderlich.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

» Boden: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte, Minimierung zusatzlicher Versiegelung, Vorrangige
Nutzung bereits versiegelter/Uberformter oder sanierter Bdden, Reduzierung der
Flacheninanspruchnahmen, Ausweichen auf weniger ertragreiche Flachen.

27.09.2018 Seite 139 von 168



REK Nr. 2 SEEKIRCHEN am Wallersee

ZIELE UND MASSNAHMEN

Teilgebiet 29a: Kothausl Ost

Standortnummer: 167

» Mensch - Larm: Flache befindet sich unweit der Landesstrafle und ist somit von Larm betroffen.
LarmschutzmafRnahmen entsprechend der Handlungsstufe in der Richtlinie ,Immissionsschutz
in der Raumordnung®. In verlarmten Bereichen, Erstellung eines Larmschutzgutachtens in
Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

> Landschaft: Die Flache liegt auflerhalb des Siedlungsschwerpunktes und an einer
Siedlungsrandlage. Eingliederung der Wohnhdauser in das Landschaftsbild.

» Baulandsicherungsvertrag: Eine Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.5.a) wurde vom
Grundeigentimer unterzeichnet (Flache 41).

Aufgrund der dezentralen Siedlungslage und Lage in einer verlarmten Zone (StraRe) keine
Siedlungsausweitung nach ,Auen”.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
» Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)
> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erh6hung bis zu 0,8 in begriindeten Einzelfallen),
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max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 167:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland gewidmet. AufschlieBungskennzeichnung / L -
larmbelastete Flache

Erschlieung:
» Verkehr: Zufahrt méglich. Internes Aufschliefungskonzept erforderlich.

> Wasserversorgung: Wasserversorgung derzeit nicht erschlossen, die Versorgung mit
Gemeindewasser setzt eine aufwendige Unterfiihrung der Landesstrafle voraus.

> Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Trumerseen

» Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

» Boden: Einhaltung anderer Umwelthygienevorgaben, angepasste Nutzungsvorgaben; sudl.
Teilbereich UA 5 aus Reglerfunktion; maximale Minderung des Flachenanspruchs, B-Plan zur
Festsetzung von MaBnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigung der Bodenteilfunktion.

» Klima und Luft sowie Mensch - Larm: Klima und Luft sowie Mensch - Larm: Flache befindet sich
unweit der Landesstrafe und ist somit von Larm betroffen. LarmschutzmafSnahmen
entsprechend der Handlungsstufe in der Richtlinie ,Immissionsschutz in der Raumordnung®. In

27.09.2018

Seite 141 von 168



REK Nr. 2 SEEKIRCHEN am Wallersee

ZIELE UND MASSNAHMEN

Teilgebiet 29b: Kothdusl West

Standortnummer: 151

verlarmten Bereichen, Erstellung eines Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem
schalltechnischen Projekt.

» Landschaft: Ostlich der gegenstandlichen Flache befindet sich ein Biotop.

Aufgrund der Lage am Ubergeordneten Straflennetz und nahe dem Gewerbegebiet Flrnbuch auf

Gemeindegebiet Obertrum, Vorsehen von Entwicklungsflachen fir Gewerbe. Aufgrund der Lage im
Nahbereich zu Wohnbauland in der Widmung ,EW*, ist hier ausschlieflich die Widmung ,BE“ zulassig.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
> Bestand: Landwirtschaftliche Funktion
> Ziel: Betriebe
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: Keine Bebauung
> Ziel: Betriebsbauten, gewerbliche Bauweise
Dichte (BMZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fir betriebliche Nutzungen:
> Bestand: Keine Bebauung

> Ziel: Mittel (BMZ bis 3,0 mit punktueller Erhéhung bis zu 4,5 in begrindeten Einzelfallen)

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 151

Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
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Widmungsvoraussetzung: Granlandwidmung im Bestand. Abschluss einer ,Privatrechtlichen
Vereinbarung® (gemafl § 18 ROG) mit der Stadtgemeinde Seekirchen. Ausschliellich Widmung ,BE*
zulassig. Einhaltung Waldabstandspuffer.

Erschlieung:

Verkehr: Zufahrt moglich. Verkehrskonzept in Abstimmung mit der Landesstraenverwaltung
erforderlich.

Wasserversorgung: Wasserversorgung derzeit nicht erschlossen, die Versorgung mit
Gemeindewasser setzt eine aufwendige Unterfihrung der Landesstrafie voraus.

Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Trumerseen.

Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Boden: Einhaltung anderer Umwelthygienevorgaben, angepasste Nutzungsvorgaben; sudl.
Teilbereich UA 5 aus Reglerfunktion; maximale Minderung des Flachenanspruchs, B-Plan zur
Festsetzung von MaBnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigung der Bodenteilfunktion.

Klima und Luft sowie Mensch - Larm: Klima und Luft sowie Mensch - Larm: Die Flache grenzt im
Osten direkt an die Landesstrafle. Abstimmung der Widmungskategorie, ausschliefllich die
Widmung ,BE® zulassig, kein Ausschlussgrund fur ein Gebiet mit Gewerbefunktion, Integration
von kaltlufterhdhenden Grinstrukturen, abschirmende Pflanzmafnahmen.

Landschaft: Die Flache liegt im Suidwesten teilweise im 30 m-Pufferbereich des angrenzenden
Waldes. Festlegen von ausreichendem Abstand zum Waldrand in Abstimmung mit der
zustandigen Forstbehorde.
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Teilgebiet 30: Bruderstatt

Standortnummer: 152

» Baulandsicherungsvertrag: Eine Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.5b) wurde vom
Grundeigentimer unterzeichnet (Flache 20).

Die Ortschaft Bruderstatt ist bereits intensiv mit landwirtschaftsfremden Wohnhausern (8

Bestandwohnhausbauten sowie 4 genehmigten LickenschlieBungen im Griinland) gepragt. Lediglich
eine (aktive) Landwirtschaft ist noch vorhanden. Aufgrund des gegebenen Siedlungsansatzes sollen die
Bestandsbauten (reine Wohnhduser und die Landwirtschaft) kunftig als ,Wohnfunktion® im REK
ausgewiesen werden.

Erganzend soll eine geringfigige Siedlungserweiterung / Abrundung des Siedlungsraumes unter
besonderer Berucksichtigung / Begunstigung der drtlichen Bevdlkerung (Baulandsicherungsmodelle
unter besonderer Berucksichtigung Ortsansassiger) ermdglicht werden. Zur Wahrung des dorflichen
Charakters dieser landschaftlich wertvollen und landwirtschaftlich gepragten ortlichen Lage, Erstellung
eins Gestaltungskonzeptes unter besonderer Berlcksichtigung (Schutzes) des zentral gelegenen
Biotops (LOschteich) und der Obstbaumbestande im Bereich des landwirtschaftlichen Anwesens.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
> Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:

> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung

> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
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Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
> Bestand: keine Festlegungen.

> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erhdhung bis zu 0,8 in begrindeten Einzelfallen),

max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 152:

Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Granlandwidmung im Bestand. Abschluss einer ,Privatrechtlichen
Vereinbarung® (gemafd § 18 ROG) mit der Stadtgemeinde Seekirchen.

ErschlieBung:
» Verkehr: Zufahrt moglich.
> Wasserversorgung: Wasserversorgung im Einzugsbereich Gemeindewasserleitung.
> Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Trumerseen.
» Oberflachenwasser: -

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung, Erstellung eines Gestaltungskonzeptes
unter besonderer Berlcksichtigung des zentral gelegenen Biotops (Loschteich) und der
Obstbaumbestande.

Rahmenbedingungen:

» Boden: Um Eingriffe in die Bodenfunktionen so gering wie mdoglich zu halten, werden
entsprechende Festlegungen zu einem sachgerechten Umgang mit den von BaumafRhahmen
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betroffenen Béden entsprechend der "Lesehilfe zur Bodenfunktionsbewertung" in die Planungen
aufgenommen und die Verwertung von Bodenaushubmaterial /Oberbodenmaterial zur
Verbesserung von vergleichsweise weniger ertragreichen Bdden vorgesehen, um die negativen
Auswirkungen (Verlust hochwertiger Iw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil
ausgleichen zu kénnen.

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft in ca. 60m
Entfernung.

Wasser - Grundwasser: teilweise innerhalb des geplanten Wasserschongebietes
Riedlwaldplatte.

Pflanzen/ Tiere/ Biodiversitat: Ein Biotop (Léschteich) liegt innerhalb der Flache.
BerUcksichtigung/Freihaltung der Biotopflachen und AusgleichsmafSinahmen im Zuge des
naturschutzrechtlichen Verfahrens. Vor Umwidmung in Bauland, Erstellung eines
Gestaltungskonzeptes zur Wahrung der Biotopstrukturen und des dorflich gepragten
Landschaftsbildes.

Landschaft: Die Flache liegt auferhalb des Siedlungsschwerpunktes und an einer
Siedlungsrandlage. Eingliederung der Wohnhdauser in das Landschaftsbild.

Baulandsicherungsvertrag: Baulandsicherungsvereinbarungen (5.3.5.a) wurden von den
Grundeigentimern unterzeichnet (Flache 15 und 46).
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Aufgrund der dezentralen Siedlungslage und Lage in einer verlarmten Zone (StraRe) keine
Siedlungsausweitung nach ,AuBen”.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
» Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
= e > Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
» Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)

> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erhdhung bis zu 0,8 in begrindeten Einzelfallen),

max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)
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REK Nr. 2 SEEKIRCHEN am Wallersee
Aufgrund der Dezentralitat (Streusiedlungslage), lediglich mafvolle Siedlungserweiterung / Abrundung
des Siedlungsraumes unter besonderer Berlcksichtigung / Beglnstigung der ortlichen Bevdlkerung
S : (Baulandsicherungsmodelle unter besonderer Berucksichtigung Ortsansassiger).

Teilgebiet 32: Kraiham (ALT 31)

Standortnummer: 153
Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:

> Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen

Bebauungsgrundlagen:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung

Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung

Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)
> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erh6hung bis zu 0,8 in begriindeten Einzelfallen),

Kraiham

max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)

,Privatrechtlichen

einer

Abschluss

im Bestand.

Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 153:
Seite 148 von 168

Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Grunlandwidmung
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Vereinbarung” (gemafl § 18 ROG) mit der Stadtgemeinde Seekirchen. Widmung ,Dorfgebiet” fir die
sudlichste Teilflache.

Erschlieung:
Verkehr: Zufahrt méglich. AufschlieBungskonzept erforderlich.
Wasserversorgung: Wasserversorgung im Einzugsbereich Wasserschiene Salzburg.
Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Trumerseen.
Oberflachenwasser: Oberflachenentwasserungskonzept.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Rahmenbedingungen:

Boden: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte, Minimierung zusatzlicher Versiegelung, Vorrangige
Nutzung bereits versiegelter/Uberformter oder sanierter Bdden, Reduzierung der
Flacheninanspruchnahmen, Ausweichen auf weniger ertragreiche Flachen, Einhaltung anderer
Umwelthygienevorgaben, reduzierte Ausweisung von Straflen und Stellplatzen, optimierte
straffennahe Lage von Garagen und baulichen Nebenanlagen, Verwendung moglichst
durchlassiger Befestigungsarten.

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft in ca. 180 m
Entfernung. Nachfolgende Widmung ,Dorfgebiet” fur die sudlichste Teilflache.

Landschaft: Flache auflerhalb des Siedlungsschwerpunktes; Eingliederung der Wohnhauser in
das Landschaftsbild.

Baulandsicherungsvertrag: Baulandsicherungsvereinbarungen (5.3.2 und 5.3.5) wurden von
den Grundeigentimern unterzeichnet (Flache 8, 9 und 40).
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Aufgrund der Dezentralitat (Streusiedlungslage), lediglich maRvolle Siedlungserweiterung / Abrundung
des Siedlungsraumes unter besonderer Berlcksichtigung / Beglnstigung der ortlichen Bevdlkerung
(Baulandsicherungsmodelle unter besonderer Berucksichtigung Ortsansassiger).

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
» Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)

> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erhdhung bis zu 0,8 in begrindeten Einzelfallen),

max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)
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33)

Aufgrund der Dezentralitat (Streusiedlungslage), lediglich maRvolle Siedlungserweiterung / Abrundung
des Siedlungsraumes unter besonderer Berlcksichtigung / Beglnstigung der ortlichen Bevdlkerung
(Baulandsicherungsmodelle unter besonderer Berucksichtigung Ortsansassiger).

Bei der Siedlungserweiterung ist der Mindestabstand von 70 m zur Leitungsachse der 380 kV - Leitung
zu berlcksichtigten.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
» Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung

Dichte (GFZ) des Teilgebietes:

> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)
> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erhdhung bis zu 0,8 in begrindeten Einzelfallen),

max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)
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Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 155:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Granlandwidmung im Bestand. Abschluss einer ,Privatrechtlichen
Vereinbarung® (gemaR § 18 ROG) mit der Stadtgemeinde Seekirchen, nachgelagerte Widmung
LDorfgebiet”.

Erschlieung:
> Verkehr: Zufahrt moglich. AufschlieBungskonzept erforderlich.
> Wasserversorgung: Wasserversorgung im Einzugsbereich WG Médlham.
> Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Trumerseen.

» Hochwasser: im ostlichen Bereich flie3t der "Médlhamerbach im Bereich Untermddlham vorbei.
Der Randstreifen schneidet kleinraumig die Flache.

»  Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.
Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

» Boden: Um Eingriffe in die Bodenfunktionen so gering wie mdoglich zu halten, werden
entsprechende Festlegungen zu einem sachgerechten Umgang mit den von BaumafRnahmen
betroffenen Boden entsprechend der "Lesehilfe zur Bodenfunktionsbewertung" in die Planungen
aufgenommen und die Verwertung von Bodenaushubmaterial /Oberbodenmaterial zur
Verbesserung von vergleichsweise weniger ertragreichen Béden vorgesehen, um die negativen
Auswirkungen (Verlust hochwertiger Iw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil

ausgleichen zu kdénnen.

27.09.2018

Seite 152 von 168



REK Nr. 2 SEEKIRCHEN am Wallersee

ZIELE UND MASSNAHMEN

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft in ca. 80 m
Entfernung. Nachgelagerte Widmung ,Dorfgebiet”.

Wasser - Oberflachenwasser: Ausreichender Abstand zur Uferlinie des Baches.

Pflanzen/ Tiere/ Biodiversitat: Zum geschutzten Lebensraum des "Zaglerbaches“ und
~-Modlhamerbaches" ist ein mindestens 5 m breiter Streifen als Grunland zu belassen. Die
Flache liegt im Sudwesten teilweise im 30 m-Pufferbereich des angrenzenden Waldes.
Festlegen von ausreichendem Abstand zum Waldrand in Abstimmung mit der zustandigen
Forstbehorde.

Landschaft: Flache auferhalb des Siedlungsschwerpunktes; Eingliederung der Wohnhauser in
das Landschaftsbild.

Baulandsicherungsvertrag: Eine  Baulandsicherungsvereinbarung (5.3.2) wurde vom
Grundeigentimer unterzeichnet (Flache 11).
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Teilgebiet 35: Wies (ALT 34)

Standortnummer: 156

GroRerer Siedlungsansatz mit fortgeschrittener Durchmischung von Landwirtschaften und
landwirtschaftsfremden Wohnnutzungen (ca. 30 Wohnhduser und 3 genehmigte Lickenschlieungen)
sowie einer Grof3tischlerei. Aufgrund der besonderen Standortgunst zu den zentralen Einrichtungen der
Gemeinde Elixhausen und des gegebenen Siedlungsansatzes sollen die Bestandsbauten (reine
Wohnhdauser) kunftig als ,Wohnfunktion“ im REK ausgewiesen werden.

Ergdnzend soll ein Luckenschluss sowie geringflgige Siedlungserweiterung / Abrundung des
Siedlungsraumes unter besonderer Berlcksichtigung / Beglnstigung der 6rtlichen Bevdlkerung
(Baulandsicherungsmodelle unter besonderer Berucksichtigung Ortsansassiger) ermdglicht werden.
Dabei ist auf die Einhaltung des Mindestabstandes von 200 m zur geplanten Leitungsachse der 380 kV
Leitung zu achten. Zur Wahrung des dorflichen Charakters dieser landschaftlich wertvollen und
landwirtschaftlich gepragten ortlichen Lage, Erstellung eins Gestaltungskonzeptes flr die beabsichtigten
Erweiterungsflachen.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
> Bestand: Wohnen, Gewerbe
> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung (ausgen. ,,Gewerbe*)

> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung. Betriebsbauten, gewerbliche Bauweise
beschrankt beim Funktionsziel ,Gewerbe*.

Dichte (GFZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fur Wohnen:
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> Bestand: keine Festlegungen.
> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erh6hung bis zu 0,8 in begriindeten Einzelfallen),
max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)
Dichte (BMZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fur betriebliche Nutzungen:
> Bestand: keine Festlegung.

> Ziel: Mittel (BMZ bis 3,0 mit punktueller Erhéhung bis zu 4,5 in begrindeten Einzelfallen), Il - 1lI
Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 12,00 m)

Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 156:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Granlandwidmung im Bestand. Abschluss einer ,Privatrechtlichen
Vereinbarung® (gemafl § 18 ROG) mit der Stadtgemeinde Seekirchen. Waldabstandspuffer im
norddstlichen Bereich, Freihaltung und Sicherung von Gefahren- und Abstandsbereichen zu
Hochspannungsfreileitungen, erforderlich Larmschutz zu Grof3tischlerei.

ErschlieBung:
> Verkehr: Zufahrt moglich.
> Wasserversorgung: Wasserversorgung im Einzugsbereich WG Wies.
» Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

» Hochwasser: im Ostlichen Bereich fliet der "Mddlhamerbach im Bereich Untermédlham" vorbei.
Der 10 m Randstreifen schneidet kleinrdumig die Flache.
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Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.
Rahmenbedingungen:

Boden: Um Eingriffe in die Bodenfunktionen so gering wie mdoglich zu halten, werden
entsprechende Festlegungen zu einem sachgerechten Umgang mit den von Baumafnahmen
betroffenen Boden entsprechend der "Lesehilfe zur Bodenfunktionsbewertung" in die Planungen
aufgenommen und die Verwertung von Bodenaushubmaterial /Oberbodenmaterial zur
Verbesserung von vergleichsweise weniger ertragreichen Bdden vorgesehen, um die negativen
Auswirkungen (Verlust hochwertiger Iw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil
ausgleichen zu kénnen.

Klima und Luft: Beachtung der Abstandsregelung zu einer aktiven Landwirtschaft westlich der
Entwicklungsflache.

Wasser - Grundwasser: Die Flache befindet sich innerhalb des geplanten Wasserschongebietes
als Erweiterung des Schongebietes Riedlwaldplatte. Beachtung der Auflagen in der
Schutzgebietsverordnung in Bereichen mit geringem Abstand zum Grundwasser und einer
geringen Uberdeckung.

Mensch - Larm: Im zentralen Ortschaftsgebiet von Wies befindet sich eine bestehende
GrofStischlerei, welche Larmemissionen verursacht. LarmschutzmafRnahmen entsprechend der
Handlungsstufe in der Richtlinie ,Immissionsschutz in der Raumordnung” fur die sudwestlichen
Entwicklungsflachen erforderlich. In verlarmten Bereichen, Erstellung eines
Larmschutzgutachtens in Verbindung mit einem schalltechnischen Projekt.

Mensch - Elektrosmog: Im ndrdlichen Bereich geht eine 220kV-Freileitung der APG vorbei. Der
Schutzbestand von mind. 45 m wird in geringen Mafe nicht eingehalten. Abstimmung mit dem
Leitungsbetreiber hinsichtlich der Ausnutzbarkeit von Grundsticken innerhalb des
Schutzbereiches. Der Mindestabstand von 200 m zur geplanten Leitungsachse der 380kV-
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Freileitung wird jedoch eingehalten.

Pflanzen/ Tiere/ Biodiversitat: Teilflachen im Nordosten liegen im 30 m-Pufferbereich des
angrenzenden Waldes. Festlegen von ausreichendem Abstand zum Waldrand in Abstimmung
mit der zustandigen Forstbehorde.

Landschaft: Flache auflerhalb des Siedlungsschwerpunktes; Eingliederung der Wohnhauser in
das Landschaftsbild sowie Erstellung eines Grunflachenkonzeptes zur Konkretisierung des
Siedlungsabschlusses samt Ubergang zur freien Landschaft.

Sachgiter: Der Vorbehaltsbereich der geplanten OBB-Hochleistungsstrecke schneidet im
Nordosten kleinraumig die Flache. Freihaltung und Sicherung von Gefahrenbereichen.

Baulandsicherungsvertrag: Baulandsicherungsvereinbarungen (5.3.2, und 5.3.5.a und 5.3.5.)
wurden von den Grundeigentumern unterzeichnet (Flache 16, 17, 19, 48, 49).

Bruckermuhle (ALT 35)

Entfallt. Keine standortbezogenen Festlegungen, da ausschliefilich Grinlandwidmungen.

Oberhaging (ALT 36)

Entfallt. Keine standortbezogenen Festlegungen, da ausschliefilich Grinlandwidmungen.
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Aufgrund der isolierten und dezentralen Streusiedlungslage keine Siedlungsausweitung nach ,Aufien®.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
> Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung

> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung

Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)
> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erh6hung bis zu 0,8 in begriindeten Einzelfallen),

max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)
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Teilgebiet 37: Haging

(ALT 39 - ursprunglicher
Ortschaftsteil gehort mittlerweile zu
Eugendorf)

Standortnummer: 159

Vorsehen als Konversionsflache bzw. Aussiedlungsflache fur die Fa. Doll (Teilgebiet 14) innerhalb des
Gemeindegebietes von Seekirchen. Der Standort eignet sich insbesondere aufgrund der Lage am
hochrangigen Strafennetz der Bundesstrafle (B 1) sowie im unmittelbaren Anschluss an den
Zimmereibetrieb auf dem Gemeindegebiet von Eugendorf.

Aufgrund der Lage in raumlicher Nahe zu Wohnnutzungen in der Widmung ,EW* (Gemeinde Eugendorf),
sind entsprechende Schutzabstande sowie Widmungsabstufungen erforderlich.

Abstimmung des Standortes mit dem Regionalverband.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
> Bestand: Landwirtschaftliche Funktion
> Ziel: Betriebe
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: keine Bebauung vorhanden
> Ziel: Betriebsbauten, gewerbliche Bauweise
Dichte (BMZ) des Teilgebietes bei Entwicklungsflachen fir betriebliche Nutzungen:
> Bestand: keine Festlegung.

b Ziel: Mittel (BMZ bis 3,0 mit punktueller Erhhung bis zu 4,5 in begriindeten Einzelfallen), Il - 11|
Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 12,00 m)
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Standortbezogene Festlegung fiir Standorthummer 159:
Nutzung: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Widmungsvoraussetzung: Granlandwidmung im Bestand. Abschluss einer ,Privatrechtlichen
Vereinbarung” (gemafs § 18 ROG) der Fa. Doll (Konversionsflache - Teilgebiet 14) mit der
Stadtgemeinde Seekirchen. Widmungsabstufungen ,BE“ und ,GG“ zu den nachst gelegenen
Wohnnutzungen in Eugendorf.

ErschlieBung:

> Verkehr: Zufahrt moglich. Verkehrstechnisches Projekt hinsichtlich der Zu- und Abfahrt in
Abstimmung mit dem Straflenerhalter erforderlich.

> Wasserversorgung: Wasserversorgung im Einzugsbereich Gemeindewasserleitung.
> Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
»  Oberflachenentwasserungskonzept erforderlich.

Bebauungsgrundlagen: siehe allg. ortsbezogene Festlegung.

Rahmenbedingungen:

» Boden: Um Eingriffe in die Bodenfunktionen so gering wie mdoglich zu halten, werden
entsprechende Festlegungen zu einem sachgerechten Umgang mit den von BaumafRnahmen
betroffenen Boden entsprechend der "Lesehilfe zur Bodenfunktionsbewertung" in die Planungen
aufgenommen und die Verwertung von Bodenaushubmaterial /Oberbodenmaterial zur
Verbesserung von vergleichsweise weniger ertragreichen Béden vorgesehen, um die negativen
Auswirkungen (Verlust hochwertiger Iw. Produktionsflachen) zumindest zu einem Teil
ausgleichen zu kdénnen.
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Klima und Luft sowie Mensch - Larm: Die Flache grenzt sudlich direkt an die Bundesstrafe.
Abstimmung der Widmungskategorie, kein Ausschlussgrund fir ein Gebiet mit Gewerbefunktion,
Integration von kaltlufterhhenden Grunstrukturen, abschirmende PflanzmaSnahmen.
Widmungsabstufungen ,,GG* - ,BE*“ zu den nachst gelegenen Wohnnutzungen in Elixhausen.

Mensch - Erholung: Erhalt und Vorrangregelung fir benachbarten Radweg.

Landschaft: Aufgrund der Siedlungsrandlage, Erstellung eines Griunfldchenkonzeptes zur
Konkretisierung des Siedlungsabschlusses samt Ubergang zur freien Landschaft.

Baulandsicherungsvertrag: Eine Baulandsicherungsvereinbarung wurde vom Grundeigentimer
(Vertragspartner) in  Verbindung mit der Konversionsflache ,Gewerbegebiet Doll”
(Standortnummer 202 im Teilraum 14) unterzeichnet (Flache 23).

27.09.2018

Seite 161 von 168




REK Nr. 2 SEEKIRCHEN am Wallersee ZIELE UND MASSNAHMEN

3.3 Raumeinheit C See und Seeuferzone: Teilgebiet 38

Teilgebiet 38: Schlacht Aufgrund der isolierten Streusiedlungslage innerhalb der Seeuferschutzzone des Wallersees und
& damit verbunden landschaftlichen Wertigkeit des Gebietes, keine Siedlungsausweitung nach ,Auflen”
vorgesehen.

Bedarfserhebung im Hinblick auf einen Anschluss an ein o&ffentliches Verkehrsmittel (mdogliche
Verbindung Henndorf - Seekirchen) soll seitens der Stadtgemeinde veranlasst werden.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
7777777 > Bestand: Wohnen
> Ziel: Wohnen
Bebauungsgrundlagen:
Bebauungsweise des Teilgebietes:
> Bestand: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
> Ziel: offene bis verdichtete kleinteilige Wohnbebauung
Dichte (GFZ) des Teilgebietes:
> Bestand: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktuell méglicher Erhéhung)

> Ziel: Niedrig (GFZ bis 0,5 mit punktueller Erh6hung bis zu 0,8 in begrindeten Einzelfallen),

max. Il Geschosse plus ausbaufahiges Dachgeschoss (TH max. = 8,50 m)
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4 Standortbezogene Festlegungen fir griinlandgebundene Einrichtungen

Standortnummer 301 Zwischen SOS-
Kinderdorf und Irlach

~Sportzentrum Seekirchen

Im Zentrumsbereich von Seekirchen soll die bestehende Erweiterungsflache flur das
Sportzentrum Seekirchen beibehalten werden.

Zwischen der gegenstandlichen Erweiterungsflache und der nachstgelegenen
Wohnnutzungen (SOS Kinderdorf im Suden und der Siedlung Augerbachring) werden
Mindestabstande von 30 m im Suden und 40 m im Sudwesten eingehalten.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
> Bestand: Gebiet fir Sportanlagen, Spielplatze und Freibader
> Ziel: Grinlandgebundene Flache, Sportinfrastruktur
Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 301.:
Nutzung: Sportinfrastruktur
Widmungsvoraussetzung: - LArmschutzprojekt erforderlich
Erschlieung:
> Verkehr: Zufahrt Gber bestehende Sportanlage
» OPNV: Bahn < 1.000 m, Bus < 500 m.

> Wasserversorgung: Wasserversorgung im Einzugsbereich Gemeindewasserleitung.

> Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
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Rahmenbedingungen:

» Boden: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte, Minimierung zusatzlicher Versiegelung,
Vorrangige Nutzung bereits versiegelter/Uberformter oder sanierter Bodden,
Reduzierung der Flacheninanspruchnahmen, Ausweichen auf weniger ertragreiche
Flachen, Einhaltung anderer Umwelthygienevorgaben, reduzierte Ausweisung von
Straflen und Stellplatzen, optimierte straflennahe Lage von Garagen und baulichen
Nebenanlagen, Verwendung maoglichst durchlassiger Befestigungsarten (R,B).

> Klima und Luft sowie Mensch - Larm:

> Flachen fur Sportanlagen haben einen geringeren Ruheanspruch, daher sind keine
weiteren Mafnahmen notwendig.

» Die teilweise Lage innerhalb eines verlarmten Bereiches sowie im mittleren Abstand
zu einer aktiven Landwirtschaft sind keine Ausschlussgrinde an der Schaffung der
Maéglichkeit der Erweiterung des bestehenden Sportplatzes nach Westen.

» Wasser - Grundwasser: Die Prufflache befindet sich zum gréfiten Teil innerhalb des
Wasserschongebietes WVA  Seekirchen. Beachtung der Auflagen in der
Schutzgebietsverordnung in Bereichen mit geringem Abstand zum Grundwasser und
einer geringen Uberdeckung.
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Standortnummer 302 Zell am Wallersee | Erweiterung des bestehenden Campingplatzes in Zell am Wallersee.

- Campingplatz Erweiterung
; Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:

> Bestand: GL / Grinlandgebundene Flache

b Ziel: Entwicklungsflache fur Erholungsfunktion - Campingplatz
Standortbezogene Festlegung fir Standortnummer 302:
Nutzung: Freizeitinfrastruktur

Widmungsvoraussetzung: - Larmschutzprojekt und landschaftsplanerische Begleitplanung
erforderlich.”

ErschlieBung:

> Verkehr: Zufahrt Gilber bestehende Strafle und Parkplatz

» OPNV: Bahn < 500 m, Bus < 500 m.

> Wasserversorgung: WVA Klampfer im Einzugsbereich.

> Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.
Rahmenbedingungen:

> Boden: keine

> Klima und Luft sowie Mensch - L&drm:

> Die Prifflache grenzt direkt an die Trasse der Westbahnstrecke und ist somit im
stark verlarmten Bereich. Es gilt ein erforderliches Larmschutzprojekt als
Widmungsvoraussetzung.
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> Mensch - Erholung und Landschaft: Die Flache befindet sich innerhalb der
Seeuferschutzzone.

> Beachtung der Schutzgebietsgrenzen (R), Einhaltung des Mindestabstandes zu
Schutzgebietsgrenzen (R, B). Als Widmungsvoraussetzung gilt das Erfordernis einer
landschaftsplanerischen Begleitplanung.

> Wasser - Grundwasser: Die Prufflache befindet sich im Wasserschongebiet. Weiters
Berlcksichtigung des bestehenden wasserrechtlich bewilligten Brunnens.

> Beachtung der Auflagen in der Schutzgebietsverordnung in Bereichen mit geringem
Abstand zum Grundwasser und einer geringen Uberdeckung.
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Prifflache 303 Pirach Nordlich des stadtischen Zentrums der Stadtgemeinde Seekirchen soll die bestehende
Erweiterungsflache fir den Sportplatz Pirach beibehalten werden.

~Sportplatz Pirach*

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:
» Bestand: Gebiet fir Sportanlagen, Spielplatze und Freibader
> Ziel: Grinlandgebundene Flache, Sportinfrastruktur
Standortbezogene Festlegung fur Standortnummer 303:
Nutzung: Sportinfrastruktur
Widmungsvoraussetzung; -
Erschlieung:
> Verkehr: Zufahrt Gber bestehende Sportanlage
» OPNV: Bahn < 1.000 m, Bus < 500 m.
> Wasserversorgung: Wasserversorgung im Einzugsbereich Gemeindewasserleitung.
» Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Sud.

Rahmenbedingungen:

» Boden: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte, Minimierung zusatzlicher Versiegelung,
Vorrangige Nutzung bereits versiegelter/Uberformter oder sanierter Bdden,
Reduzierung der Flacheninanspruchnahmen, Ausweichen auf weniger ertragreiche
Flachen, Einhaltung anderer Umwelthygienevorgaben, reduzierte Ausweisung von
StrafRen und Stellplatzen, optimierte straflennahe Lage von Garagen und baulichen
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Nebenanlagen, Verwendung maoglichst durchlassiger Befestigungsarten (R,B).
Klima und Luft sowie Mensch - Larm:

Die teilweise Lage im geringen Abstand zu einer aktiven Landwirtschaft sind keine
Ausschlussgrinde an der Schaffung der Maoglichkeit der Erweiterung des
bestehenden Sportplatzes.

Wasser - Grundwasser: Die Prifflache befindet sich zum gréf3ten Teil innerhalb des
Wasserschongebietes WVA Seekirchen. Beachtung der Auflagen in der
Schutzgebietsverordnung in Bereichen mit geringem Abstand zum Grundwasser und
einer geringen Uberdeckung.
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