1.

STADTAMT

SEEKIRCHEN

BEZIRKSHRUPTSTADT AM WALLERSEE

Zahl (Bitte bei Antworten angeben!) | Sachbearbeiter/in Durchwahl = Datum
031-1/1-2026 Kramser Rainer 51 03.06.2026

Betreff: Flachenwidmungsplan
Auflage des Entwurfes

KUNDMACHUNG

Gemal § 65 Abs 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 - ROG 2009, LGBI.Nr.
30/2009 i.d.g.F., wird kundgemacht, dass der Entwurf der Anderung des
Flachenwidmungsplanes der Stadtgemeinde Seekirchen fur den Bereich 'Wies (Kaltenbacher)'
mindestens vier Wochen lang im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen
Einsicht aufliegt und im Internet unter www.seekirchen.at/Buergerservice/Amtstafel
einsehbar ist. Auf Grund der durchgefiihrten Priafungen (Ausschlusskriterien und
Umwelterheblichkeit) wurde festgestellt, dass keine Umweltprifung erforderlich ist.

Trager offentlicher Interessen, sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, sind
berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begrindete schriftliche Einwendungen vorzubringen. Die
Einwendungen sind durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass eine einwandfreie
Beurteilung maoglich ist.

Der Burgermeister

Konrad Pieringer eh.

Kundmachungsdauer : vier Wochen

Bei Anschlag am: 03.06.2026 Abnahme nach dem: 01.07.2026

Angeschlagen am: 03.06.2026 Abgenommen am:

Fur die Richtigkeit
der Ausfertigung:
Kramser


https://www.seekirchen.at/Buergerservice/Amtstafel
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Stadtgemeinde Seekirchen am Wallersee - Beiblatt

TAA-NT. Blatt-Nr. Index Rechtswirksam Befristung bis Unterschrift Fristverlangerung Unterschrift Folgewidmung TAA-NTr. Blatt-Nr. Index Rechtswirksam Befristung bis Unterschrift Fristverlangerung Unterschrift Folgewidmung
T339/33 13 09.08.2019 T339/118 14 05.11.2025
T339/37 01 22.05.2019 T339/119 14 06.11.2025
T339/45 13 23.11.2018 T339/126 12 25 GLG
T339/46 13 01 26.02.2019 26.02.2029 GLG
T339/47 13 22.01.2019

T339/49 09 10.07.2019

T339/50 13 13.11.2019

T339/51 13 18.06.2019

T339/54 13 27.02.2019

T339/55 17 26.09.2020

T339/56 17 02 01.08.2019 01.08.2029 GLG
T339/57 08 02.06.2020

T339/60 13 06.05.2020

T339/60 13 06.05.2020

T339/60 13 03 06.05.2020 06.05.2030 GLG
T339/61 13 08.07.2020

T339/61 13 04 08.07.2020 09.07.2030 GLG
T339/62 14 05 14.01.2021 14.01.2031 GLG
T339/63 12 07 11.12.2021 11.12.2031 GLG
T339/64 12 12.02.2021

T339/64 12 06 12.02.2021 12.02.2031 GLG
T339/67 13 17.03.2023

T339/67 13 17.03.2023

T339/68 13 13.08.2021

T339/69 11 22.04.2021

T339/69 11 11 22.04.2021 22.04.2031 GLG
T339/71 14 22.04.2021

T339/71 14 14 22.04.2021 22.04.2031 GLG
T339/72 12 24.11.2020

T339/72 12 10 24.11.2020 24.11.2030 GLG
T339/73 12 09 22.04.2021 22.04.2031 GLG
T339/73 12 8 22.04.2021 22.04.2031 GLG
T339/74 13 28.07.2020

T339/75 13 11.11.2021

T339/79 13 13 22.04.2021 22.04.2031 GLG
T339/83 13 15 27.04.2022 27.04.2032 GLG
T339/86 13 08.06.2021

T339/86 13 08.06.2021

T339/87 12 16 23.08.2022 23.08.2032 GLG
T339/87 12 21 23.08.2022 23.08.2032 GLG
T339/88 13 15.11.2022

T339/88 13 20 15.11.2022 15.11.2032 GLG
T339/89 13 12.02.2025

T339/89 13 12.02.2025

T339/91 12 18 06.12.2022 06.12.2032 GLG
T339/94 12 08.03.2023

T339/94 12 22 08.03.2023 08.03.2033 GLG
T339/95 12 30.06.2022

T339/95 12 19 30.06.2022 30.06.2032 GLG
T339/96 12 30.06.2022

T339/97 08 22.02.2022

T339/98 14 02.06.2022

T339/99 13 29.06.2022

T339/105 13 28.12.2023

T339/105 13 23 28.12.2023 28.12.2033 GLG
T339/106 09 26.08.2022

T339/108 13 17.05.2023

T339/111 13 07.03.2024

T339/113 13 15.01.2025

T339/114 13 19.10.2024

T339/115 13 11.12.2024

g 27.04.2026




Stadtgemeinde Seekirchen am Wallersee

PLANUNGSBERICHT

zur Teilabanderung des Flichenwidmungsplanes
im Bereich "Wies (Kaltenbacher)"

GV-Beschluss:
Druckdatum: 26.05.2026

Auftragnehmer: Projektleitung:

DI Mario Hayder

Bearbeitung: Bearbeitung in der Gemeinde:
Kramser

Geschiftszahl OrtsplanerIn: Aktenzahl der Gemeinde:

Aktenzahl der Landesregierung:

21003-T339/126

OrtsplanerIn
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1. Verfahrensablauf

Verfahrensschritt

Zeitpunkt bzw.

von

bis

Offentlichkeitsarbeit

Vorbegutachtung der TAA

Antrag:

LRG-Mitteilung:

GV-Beschluss zur Auflage des TAA-
Entwurfs (inklusive Bebauungsplan)

Kundmachung der Auflage des TAA-
Entwurfs (inklusive Bebauungsplan)

Von:

Bis:

Verstindigung tiber Auflage des TAA-
Entwurfs im Planungsgebiet (inklusive
Entwurf des Bebauungsplanes)

GV-Beschluss der TAA (inklusive
Bebauungsplan)

Aufsichtsbehordliche Genehmigung der
TAA

Antrag:

Bescheid:

Rechtswirksamkeit der TAA (inklusive
Bebauungsplan)




1.1. Anregungen

Lfd. [Name - VerfasserIn  |Inhalt der AufSerung
Nr.

1.2. Einwendungen

Lfd. [Name - VerfasserIn Inhalt der AuSerung
Nr.

1.3. Regionalverband

Lfd. [Name - VerfasserIn  |Inhalt der AufSerung

1.4. Stellungnahmen 6ffentlicher Planungstriger
Lfd. [Name - VerfasserIn  |Inhalt der AufSerung

2. Veranlassung und Verfahrensgegenstand

21. Veranlassung

Hr. Kaltenbacher Alfred und Frau Kaltenbacher Waltraud sind Eigenttimer der
Parzelle 1384/1 in der KG Marschalln. Die gegenstandliche Hofstelle (ehemalige LW)
sowie das beurteilungsgegenstandliche Grundsttick befinden sich in der
Griinlandwidmung und ist im REK Nr. 02, ebenso wie die nord-ostlich
angrenzenden Parzellen als Entwicklungsflidche fiir Wohnen vorgesehen. Nun soll
eine Teilflache im Ausmafs von ca. 420 m? in Dorfgebiet umgewidmet werden. Es ist
beabsichtigt, angrenzend zum Wohnhaus auf der angestrebten Widmungsfldche eine
gewerbliche Nutzung (KFZ-Branche) zu ermoglichen und an diesem Standort ein
Biiro bzw. ein Lagergebdude zu errichten.

2.2. Lage der Abdnderungsfliche:

Bei der betroffenen Liegenschaft handelt es sich um eine Randlage entlang des
schmalen Siedlungsbandes beiderseits der Gemeindestrafse in der Ortschaft Wies
und unmittelbar an der Gemeindegrenze zur benachbarten Gemeinde Elixhausen
gelegen. Der tiberwiegende Teil der Grundstiicke in der Siedlung Wies wurden auf
Basis einer Einzelbewilligung oder LiickenschliefSung mit Wohnhédusern bebaut. Es



handelt sich im gegenstandlichen Bereich daher um eine dorflich gepragte
Wohnsiedlung. Lediglich im Nordosten des gegenstandlichen Siedlungsstreifens und
somit zentral im Siedlungsgebiet befindet sich eine bestehende GrofStischlerei.

In direkter Nachbarschaft des geplanten Vorhabens befinden sich neben einem
unbebauten Grundstiick im Eigentum des Sohnes des Antragstellers (GN 1384/6)
weitere Ein- bis Zweifamilienwohnhé&user, mitunter das Wohnhaus der Antragsteller
(Parz. Nr. 939. KG 56307) in der Nachbargemeinde Elixhausen.

2.3. Ubersichtsplan / Orthophoto
Maf3stab: 1 : 10000 blS 1: 20000 (Variabel)

. YO
.Q al " é:f’]:irlr'nn X/ . /6:;.1\.",'32211,,.,:

2.4. Verfahrensgegenstand bzw. von der Teilabianderung betroffene
Grundstiicke

Gst. Nr. KG- KG-Name
Nummer
1384/1 56309 Marschalln

Die Gesamtfldche der Teilabinderung betrigt 432 m?

2.5. Widmungsinderungen

Die oben angefiihrten Grundstticke werden durch die vorliegende
Flachenwidmungsplan-Anderung von:

Fliche [m?] |Widmung
432 Griinland / Landliches Gebiet

in:



TLF Fliche [m?] |Widmung Folge-
widmung
1 432 Bauland/Dorfgebiet GLG

umgewidmet.

2.6. Befristung
; bis:

2.7. Betroffene Mappenblattnummern
4431-5002

2.8. Angrenzende Widmungen

Der betroffene Bereich ist als GL - Griinland im rechtswirksamen
Flachenwidmungsplan gewidmet. Die benachbarten Gebdude wurden mittels
Einzelbewilligungen zu Wohngebduden umgenutzt.

2.9. Aktive Bodenpolitik

Wurden Mafinahmen gesetzt?
Nein

Wenn ja - welche?

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227

nein

Flachenausmafs jener Teilfliche des BLSM aufSerhalb des HSB:

3. Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

J Gemdfs den Bestimmungen des Raumordnungsgesetzes ist eine
Umweltpriifung (UP) dann durchzufiihren, wenn der jeweilige Schwellenwert
tiberschritten wird und kein Ausschlusskriterium zutrifft, bzw als Ergebnis
der Umwelterheblichkeitspriifung (UEP) festgestellt wurde, dass erhebliche



Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

J Bei Unterschreiten des Schwellenwertes ist eine Umwelterheblichkeitspriifung

(UEP) durchzufiihren, wenn kein Ausschlusskriterium zutrifft

3.1. Schwellenwertpriifung

[m?]

Fliche der umweltrelevanten Anderungen 432
Allenfalls weitere umweltrelevante Anderungen
Summe der zusitzlich fir die Schwellenwertbeurteilung
relevanten Fldchen in m? (Kumulationsregel)
Allenfalls weitere zusdtzlich fiir die Schwellenwert-
beurteilung relevante Fliachen in m? (Kumulationsregel)
Gesamtausmafl der geméfs ROG relevanten Flachen je 432
Kategorie
Lage der Abanderungsfldche in einem Schutzgebiet Nein
Ergebnis der Schwellenwertpriifung:

Nein

Eine Schwellenwerttiberschreitung liegt vor

Kurzbeschreibung der Schwellenwertpriifung

3.2.  Ausschlusskriterienpriifung

Entsprechend den Bestimmungen des Raumordnungsgesetzes ist eine

Umweltpriifung dann nicht erforderlich, wenn zumindest eines der nachfolgenden

Kriterien erfiillt ist

A) Fur das Planungsgebiet wurde bereits auf hoherer Stufe oder durch einen
anderen Planungstrager eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse
hinreichend aktuell sind, und aus einer neuerlichen Umweltpriifung sind

keine zusitzlichen Erkenntnisse zu erwarten.

Ja

B) Die Planung stellt eine Anpassung an tatséchlich gegebene (rechtskonforme)

Struktur- und Nutzungsverhiltnisse dar.

Nein

C) Mit der Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die

Umwelt verbunden.

Nein

D) Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung (Uberarbeitung, Fort-
schreibung) einer Planung, durch welche die Art und das Ausmaf$ der

Ja




Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentlich gedndert werden.

Begriindung fiir Anwendung eines Ausschlusskriteriums

Die Teilfldche ist Bestandteil einer Entwicklungsfldche, welche im Zuge der
Neuerstellung des REK Nr. 2 einer Umweltpriifung unterzogen wurde. Dabei
wurden Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Klima und Luft, Grundwasser,
Mensch (Larm, Elektrosmog), Landschaft und Sachgiiter festgestellt. Die
Auswirkungen kénnen durch Minderungsmafinahmen den Grad der
Beeintrédchtigung ausreichend reduzieren. Die Art der Minderungsmafsnahmen wird
bei Bedarf im Einzelnen bei der Strukturuntersuchung fiir das Vorhaben angefiihrt.
Die umzuwidmende Flédche betrédgt lediglich 432 m? und befindet sich innerhalb
einer Ortslage, weshalb von einer kleinrdumigen Erweiterung, Arrondierung des
Baulandes gesprochen werden kann.

3.3. Vertrdglichkeitsabschitzung bei Europaschutzgebieten

1) Die TAA Flache befindet sich innerhalb oder in der Nzhe eines .
Europaschutzgebietes Nein

2) Die Vertriglichkeit ist gegeben - Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten. Es ist auszuschlieflen, dass die vorliegende TAA erhebliche Ja
Auswirkungen auf Europaschutzgebiete gemdfd § 5 Z 10 des NschG 1999 oder
Wild- Europaschutzgebiete gemafs § 108 JG 1993 aufweist.

Begriindung, warum eine/keine Naturvertraglichkeit vorliegt

3.4. Ergebnisse der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

Als Ergebnis der Vorbeurteilung einer Umweltrelevanz fiir die vorliegende
Teilabanderung ist Folgendes festzustellen:

Eine Umwelterheblichkeitspriifung ist erforderlich Nein
Eine Umweltpriifung ist erforderlich Nein
Eine FFH- Naturvertraglichkeitspriifung ist erforderlich Nein

3.5. Stellungnahmen des Landes zur Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

3.6. Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplaner/in



4. Planungsgrundlagen

41. Gesetzliche Grundlagen

In der Widmung Dorfgebiet sind geméfs § 30, Abs. (1) Z 5 bauliche Anlagen zuldssig,
die im , Erweiterten Wohngebiet” moglich sind. Im Erweiterten Wohngebiet (§ 30,
Abs. (1) Z 2 sind wiederum Anlagen fiir Betriebe zuldssig, die keine erheblichen
Geruchs- oder Larmbeladstigung, sonstige Luftverunreinigungen oder
Erschiitterungen fiir die Nachbarschaft und keinen tiberméfiigen Strafsenverkehr
verursachen.

Relevante Raumordnungsziele und grundsitze:

1. Nachhaltige Siedlungsentwicklung: Sicherung der Existenzgrundlagen fiir
Wohnen und Arbeiten:

Die Ausweisung bzw. Nutzung als Dorfgebiet entspricht dem Leitbild einer
nachhaltigen, funktional gemischten Siedlungsstruktur. Dorfgebiete sind traditionell
durch das Nebeneinander von Wohnen und kleinteiligen Erwerbstatigkeiten
geprdgt. Damit wird nicht nur der Wohnbedarf gesichert, sondern auch die
Moglichkeit geschaffen, Wohnen und Arbeiten raumlich zu verbinden, was
wiederum Verkehr reduziert und eine nachhaltige Siedlungsentwicklung fordert.

2. Schutz von Natur und Landschaft: Die nattirlichen Lebensgrundlagen sind zu
schiitzen und pflegen:

Das Vorhaben stellt eine geringfiigige bauliche Erganzung im Anschluss an das
Wohngebdude dar. Durch den 1-Personenbetrieb sind keine erheblichen
landschaftsrelevanten Emissionen zu erwarten.

4. Erhaltung der Landwirtschaft:

Zwar handelt es sich bei der betroffenen Flache grundsétzlich um hochwertigen
landwirtschaftlichen Boden - wie bei allen noch unbebauten Entwicklungsfldchen in
der Ortschaft Wies -, doch beschrénkt sich die Inanspruchnahme auf eine kleine,
randlich gelegene Teilfldche von lediglich 432 m?2. Die gegenstdndliche Fldche liegt
innerhalb bzw. eingebettet in einem bereits bestehenden Baubestand, sodass die
Sicherung ertragreicher und zusammenhdngender landwirtschaftlicher Flachen
weiterhin gewéhrleistet ist. Eine Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Betriebe kann
daher ausgeschlossen werden.

7. Funktionsfdhiges Siedlungssystem: Die vorhanden Strukturen sollen effektiv
genutzt werden:

Durch das Vorhaben werden kurze Wege zwischen Wohnen und Arbeiten
geschaffen. Es ist keine zusétzliche Infrastruktur erforderlich, bestehende
Erschliefung wird mitgenutzt und eine ressourcenschonende Mobilitidt wird
ermdoglicht.

4.2. Relevante Aussagen der iiberortlichen Raumplanung
Landesentwicklungsprogramm (LEP) und/oder Sachprogramme (SP)
LEP 2022



GRUNDSATZE - Leitbilder zur Siedlungsentwicklung;:

(14) Nachhaltige Siedlungsentwicklung:

Raumplanung soll 6kologische, soziale und wirtschaftliche Interessen gleichwertig
berticksichtigen. Ziel sind kompakte, aber nicht tiberdichtete Siedlungen mit
ausreichend Griinfldchen. Flachenverbrauch und Bodenversiegelung sollen reduziert
werden, wihrend Siedlungen ressourcen- und klimafreundlich sowie
widerstandsfahig gestaltet werden. Dafiir ist ein gemeinsamer, partizipativer
Planungsprozess notwendig.

(15) Nutzungskonflikte vermeiden:

Siedlungsstrukturen sollen so gestaltet werden, dass Konflikte zwischen
unterschiedlichen Nutzungen (z. B. durch Larm) minimiert werden. Unvertragliche
Nutzungen sollen getrennt werden, gleichzeitig soll das Prinzip kurzer Wege
erhalten bleiben. In Ballungsraumen sind gemischte Nutzungen sinnvoll und
erwiinscht.

(16) Innenentwicklung und Flidchensparen:

Bauland soll sparsam genutzt werden, um Bodenressourcen zu schiitzen. Neue
Entwicklungen sollen vor allem innerhalb bestehender Siedlungen stattfinden oder
diese sinnvoll ergdnzen, statt neue Fldchen zu verbrauchen. Das gilt fiir Wohnen,
Wirtschaft und Verkehr gleichermafsen.

Kapitel Freiraumentwicklung:

Der Freiraum soll weitestgehend vor weiterer Besiedlung geschiitzt werden, um
wertvolle Boden und ckologisch wichtige Fldchen zu sichern, unversiegelte Fldchen
tiir den Klimaschutz zu erhalten sowie Fldchen zur Abflussregulierung und
Anpassung an den Klimawandel zu bewahren. Neue Baulandausweisungen im
Freiraum sind nur zuldssig, wenn sie den Freiraumzielen des Landes entsprechen
und der Siedlungsentwicklung dienen - insbesondere zur Bildung kompakter
Siedlungskorper in bereits durch Wohnnutzung gepréagten ehemaligen
landwirtschaftlichen Weilern oder ausreichend grofien Siedlungen.

Allgemeines:

- Konzentration der Siedlungsentwicklung in den Hauptsiedlungsbereichen und
Nebenzentren

- Sicherung von Fldchen fiir leistbares Wohnen

- Baulandsicherungsmodelle in fachlicher Begleitung

4.3. Relevante Aussagen des Regionalprogramms

Die beantragte Umwidmungsfldche befindet sich im Anschluss an einen regionalen
Griinzug, ist aber von diesem nicht direkt betroffen.

Regionaler Griinzug (3.1.5)

Ziel ist es, bestehende Griinztige zu sichern und weiterzuentwickeln, damit sie zur
Vernetzung von Lebensrdumen beitragen und eine Mindeststruktur zur Gliederung
der Landschaft erhalten bleibt.



Dazu gilt: Mafsnahmen, die diese Funktion beeintréchtigen konnten - etwa grofiere
Bauvorhaben oder starke Geldndeverdnderungen - sind grundsitzlich unzulassig.
Ausnahmen bestehen nur eingeschrénkt, z. B. fiir bestehende Betriebe im Griinland
oder die Umnutzung vorhandener Bausubstanz, sofern sie mit den Zielen der
Griinztige vereinbar sind.

Regional bedeutsame Siedlungsgrenzen (3.4.3)

Diese dienen dazu, das Siedlungswachstum langfristig zu begrenzen, insbesondere
in sensiblen Landschaftsraumen und bei hohem Siedlungsdruck.

Eine Ausdehnung von Bauland iiber diese Grenzen hinaus ist nicht erlaubt.
Bestehende Gebdude konnen jedoch unter Berticksichtigung von Landschaftsbild
und Umweltschutz umgenutzt werden. Kleinere Anpassungen oder Ergdnzungen
bestehender Siedlungen sind moglich, wenn sie gut begriindet sind und Riicksicht
auf Umwelt und Landschaft nehmen.

7 ;
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4.4. Rédumliches Entwicklungskonzept (REK)
Textliche Aussagen / Ziele und Mafinahmen des REK

Die Ortschaft Wies befindet sich geméf; dem rechtswirksamen REK Nr. 2 im
laindlichen Raum und somit in der Raumeinheit ,, B”.

Allgemeine ortsbezogene Festlegungen des REK Nr. 2:#

Grofserer Siedlungsansatz mit fortgeschrittener Durchmischung von
Landwirtschaften und landwirtschaftsfremden Wohnnutzungen (ca. 30 Wohnhéduser
und 3 genehmigte LiickenschlieSungen) sowie einer Groftischlerei. Aufgrund der



besonderen Standortgunst zu den zentralen Einrichtungen der Gemeinde Elixhausen
und des gegebenen Siedlungsansatzes sollen die Bestandsbauten (reine Wohnhéuser)
kiinftig als , Wohnfunktion” im REK ausgewiesen werden.

Ergédnzend soll ein Liickenschluss sowie geringfiigige Siedlungserweiterung /
Abrundung des Siedlungsraumes unter besonderer Berticksichtigung /
Begtinstigung der ortlichen Bevolkerung (Baulandsicherungsmodelle unter
besonderer Berticksichtigung Ortsansdssiger) ermoglicht werden. Dabei ist auf die
Einhaltung des Mindestabstandes von 200 m zur geplanten Leitungsachse der 380 kV
Leitung zu achten. Zur Wahrung des dorflichen Charakters dieser landschaftlich
wertvollen und landwirtschaftlich geprégten ¢rtlichen Lage, Erstellung eins
Gestaltungskonzeptes fiir die beabsichtigten Erweiterungsfldachen.

Nutzung bzw. Funktion des Teilgebietes:

- Bestand: Wohnen, Gewerbe

- Ziel: Wohnen

Standortbezogene Festlegung fiir Standortnummer 156:

Widmungsvoraussetzung: Griinlandwidmung im Bestand. Abschluss einer
»Privatrechtlichen Vereinbarung” (gemafs § 18 ROG) mit der Stadtgemeinde
Seekirchen. Waldabstandspuffer im nordostlichen Bereich, Freihaltung und
Sicherung von Gefahren- und Abstandsbereichen zu Hochspannungsfreileitungen,
erforderlich Larmschutz zu Grofitischlerei.

ErschliefSsung:

- Verkehr: Zufahrt moglich.

- Wasserversorgung: Wasserversorgung im Einzugsbereich WG Wies.
- Wasserentsorgung: Kanal im Einzugsbereich RHV Wallersee Siid.

- Hochwasser: im 6stlichen Bereich flief3t der "Modlhamerbach im Bereich
Untermodlham" vorbei. Der 10 m Randstreifen schneidet kleinrdumig die Fldche.

Anm.: Im Zuge der Erstellung des REK Nr. 2 wurden lediglich fiir groierflachige
(iber Privatgartengrundstiicke hinaus) Entwicklungsfldchen die Notwendigkeit
einer "Privatrechtlichen Vereinbarung" mit der Stadtgemeinde Seekirchen festgelegt.
Samtliche derartigen Flachen wurden in Dokument "Baulandsicherung" aufgelistet.
Gegenstandliche geringfldachige Abrundung blieb davon ausgenommen.
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5. Beschrankungen (Kennzeichnungen und
Kenntlichmachungen)

Im Bereich der Teilabianderungsfldche sind Kennzeichnungen oder Kenntlich-
machungen bekannt:

Ja

Hinweis:

Wenn im oben angefiihrte Feld "NEIN" ausgewdhlt wurde, miissen die unten
angefiihrten detaillierten Nachweise vorhandener Beschrankungen
(Kennzeichnungen und/oder Kenntlichmachungen) nicht ausgeftillt werden.

5.1. Naturschutz

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind naturschutzrechtliche Beschrankungen
vorhanden: Nein

Beschreibung dieser naturschutzrechtlichen Beschrankung(en)

Allfdllige Unterlagen zu den beschriebenen naturschutzrechtlichen
Beschrainkungen (Gutachten, Stellungnahmen etc) :

5.2. Wasserwirtschaft

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind wasserrechtliche Beschrankungen
vorhanden: Ja

Beschreibung dieser wasserrechtlichen Beschrankung(en)

Die Fldche befindet sich innerhalb des Schongebietes Riedelwaldplatte. Die
Beachtung von Auflagen gem. der Schutzgebietsverordnung ist erforderlich.

Allfillige Unterlagen zu den beschriebenen wasserrechtlichen Einschrinkungen
(Gutachten, Stellungnahmen etc) :

File: VO_116_2025_Schong_Riedelwaldplatte.pdf (Link:

http:/ /portal.salzburg.gv.at/rogserve/Index?cmd=getblob&blobablageid=373120)

5.3. Wildbach, Lawinen, Steinschlag usw.

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind Beschrankungen auf Grund
naturrdumlicher Gefdhrdungen vorhanden: Nein

Beschreibung dieser naturraumlichen Gefdhrdungen und der damit verbundenen
Beschriankung(en)



Allfillige Unterlagen zu den beschriebenen naturriumlichen Gefihrdungen
(Stellungnahme der WLV etc) :

54. Geologie

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind Beschrankungen auf Grund geologischer
Problemlagen oder Gefahrdungen vorhanden: Nein

Beschreibung dieser Gefihrdungen und der damit verbundenen
Beschriankung(en)

Allfillige Unterlagen zu den beschriebenen geologischen Beschrinkungen
(Baugrundgutachten etc):

55. Wald

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind Beschrankungen auf Grund vorhandener
Waldfldchen vorhanden: Nein

Beschreibung dieser Beschrankung(en)

Allfillige Unterlagen zu den beschriebenen Beschrinkungen
(Rodungsbewilligungen, Auszug aus dem WEP etc):

5.6. Larm

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind Beschrankungen auf Grund
immissionsschutztechnischer Problemlagen vorhanden: Nein

Beschreibung dieser immissionsschutztechnischen Problemlagen und der damit
verbundenen Beschrankung(en)

Allfillige Unterlagen zu den beschriebenen immissionsschutztechnischen
Beschrinkungen (Lirmschutzgutachten etc) :

5.7. Altlasten und Verdachtsflichen

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind Beschrankungen auf Grund von
Altlasten/Verdachtsflachen vorhanden: Nein



Beschreibung der Altlasten und Verdachtsflichen und der damit verbundenen
Beschrinkung(en):

Allfillige Unterlagen:

5.8. Bauverbotsbereiche (Eisenbahnen, Seilbahnen, Stromleitungen usw)

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind Beschrankungen auf Grund von
Bauverboten vorhanden: Nein

Beschreibung dieser Bauverbotsbereiche und der damit verbundenen
Beschrankung(en)

Allfidllige Unterlagen zu den beschriebenen Bauverbotsbereichen

5.9. Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind Beschrankungen auf Grund anderer
Fachmaterien vorhanden: Nein

Beschreibung dieser Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen (Bergrechtliche
Festlegungen, etc) und der damit verbundenen Beschrinkung(en)

Allfidllige Unterlagen zu den beschriebenen Beschrinkungen

5.10. Stellungnahmen der Fachdienststellen des Landes

5.11. Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die OrtsplanerIn



6. Infrastrukturelle ErschlieSung

Fiir die Teilabanderungsfldche sind infrastrukturelle ErschliefSungen notwendig
Nein

Begriindung;:

Die verkehrstechnische Erschlieffung ist durch die 6ffentliche Gemeindestrafie, GN
2040/1, KG Marschalln gegeben. Darin verlduft auch der 6ffentliche
Schmutzwasserkanal, die Gemeindewasserleitung von Elixhausen und die
Stromleitung der Salzburg Netz GmbH. Ein Anschlussmoglichkeit an die
wesentlichen Versorgungsleitungen ist daher gegeben. Die
Oberfldachenwasserbeseitigung soll tiber einen neu errichteten Sickerschacht auf
Eigengrund erfolgen.

Hinweis:

Wenn im oben angefiihrten Feld "NEIN" ausgew&hlt wurde, miissen die unten
angefiihrten detaillierten Nachweise tiber infrastrukturelle Erschliefungen nicht
ausgefiillt werden.

6.1. Trinkwasserversorgung

Eine ausreichende, dem Stand der Technik entsprechende Trinkwasserversorgung ist
im Bereich der Umwidmungsfldche vorhanden: Ja

Beschreibung der Trinkwasserversorgung

Bestitigung des Versorgungsunternehmens:

Formblitter beiliegend:

6.2. Abwasserentsorgung (Niederschlags- und Schmutzwasser)

Eine ausreichende, dem Stand der Technik entsprechende Abwasserentsorgung ist
im Bereich der Umwidmungsfldche vorhanden: Ja

Beschreibung der Abwasserentsorgung (Niederschlags- und Schmutzwasser)

Bestitigung des Entsorgungsunternehmens:

Formblitter beiliegend:

6.3. Verkehrserschliefung

Die Umwidmungsfldche ist verkehrlich ausreichend, dem Stand der Technik
entsprechend erschlossen: Ja



Beschreibung der Verkehrserschliefung
Die Flédche befindet sich innerhalb des 500 m Bus-Einzugssgebietes. Die nédchste
Bushaltestelle befindet sich bei der Grofstischlerei in ca. 5 Gehminuten Entfernung.

Bestitigung des Straflenerhalters bzw OV-Anbieters:

Formblitter beiliegend

6.4. Sonstige infrastrukturelle Erschliefungen

Die Umwidmungsfldche ist mit weiteren Einrichtungen der technischen
Infrastruktur erschlossen:

Beschreibung der sonstigen infrastrukturellen Erschliefungen

Bestitigung des Infrastrukturanbieters:

6.5. Stellungnahmen der Fachdienststellen des Landes
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6.6. Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die OrtsplanerIn



7. Strukturuntersuchung

71. Planungsrelevante Umstinde - Beschreibung der Flichennutzung,
vorhandener Bebauungsstruktur etc.

Die unbebaute Fldche liegt aufierhalb des zentralen Siedlungsraums von Seekirchen,
jedoch innerhalb des Siedlungsbandes der Ortschaft Wies. Sie wird derzeit als
Zufahrt zu Lagerhallen sowie als Garten- bzw. Vorgartenfldche eines Wohnhauses
genutzt. Im Norden grenzt eine Erschlieffungsstrafie an, stidlich befinden sich
landwirtschaftliche Flachen und 6stlich eine weitere unbebaute Griinlandparzelle.
Aufgrund der umliegenden Bebauung ist eine gute Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur gegeben.

Das Umfeld ist tiberwiegend durch Wohnbebauung gepragt; ergdnzend bestehen
vereinzelt landwirtschaftliche Betriebe an den Ortsrandern sowie eine Tischlerei im
Ortszentrum von Wies.

Unterlagen zu den planungsrelevanten Umstinden (Gutachten,
Stellungnahmen etc):

7.2.  Allgemeine Stellungnahmen aller Fachdienststellen des Landes zur
Umwidmung

Aus der Vorbegutachtuneg:

Aus dem Genehmigungsverfahren:

7.3. Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die OrtsplanerIn
Aus der Vorbegutachtung:

Aus dem Genehmigungsverfahren:

7.4. Landschaftsstruktur und -bild

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Die Fldche liegt aufSerhalb des zentralen Siedlungsraums von Seekirchen, jedoch
innerhalb des Siedlungsbandes der bestehenden Bebauung der Ortschaft Wies. Die
betroffene Teilfldche ist derzeit unbebaut. Es handelt sich um die Zufahrt zu den
angrenzenden Lagerhallen, sowie den Garten bzw. Vorgarten des angrenzenden
Wohnhauses der Antragsteller und wird im Norden durch eine Verkehrsfldache bzw.
ErschliefSungsstrafie begrenzt. Stidlich angrenzend befinden sich landwirtschaftliche



Flachen, wahrend 6stlich eine weitere unbebaute, ebenfalls als Griinland gewidmete
Parzelle anschliefst. Eine landschaftliche Einbindung einer kiinftigen Bebauung in die
bestehende Siedlungsstruktur ist aufgrund der benachbarten Bebauung
gewdhrleistet.

7.4.1. Beurteilung durch die Fachdienststellen des Landes

7.4.2. Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die OrtsplanerIn

7.5. Vegetation und Tierwelt

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Die beantragte unbebaute Umwidmungsfldche wird derzeit als Wiese
(Privatgartenfldche) genutzt, eine besondere Bedeutung fiir Pflanzen oder Tiere ist
nicht erkennbar.

75.1. Beurteilung durch die Fachdienststellen des Landes

7.5.2. Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die OrtsplanerIn

7.6. Erholungsnutzung und Griinflichen

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Der Umwidmungsflache (Privatgrund) kommt keine besondere Bedeutung als
Erholungsfldache oder Griinflache im Siedlungsverband zu.

7.6.1. Beurteilung durch die Fachdienststellen des Landes

7.6.2. Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die OrtsplanerIn



7.7. Lebensraume inklusive Vernetzung
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Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Die Fldche liegt innerhalb eines lokalen Griinkorridors. Aufgrund ihrer Lage mitten
im bereits bestehenden Siedlungsraum von Wies kann eine Beeintrdchtigung des
Lebensraumkorridors, der sich in Ost-West-Richtung weit tiber die Ortschaft hinaus
erstreckt, ausgeschlossen werden. Zudem befindet sich die Umwidmungsfldche
weder direkt noch in ihrem ndheren Umfeld in der Ndhe von Biotopen.

7.71. Beurteilung der Nachvollziehbarkeit durch die Fachdienststellen des
Landes

7.7.2. Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die OrtsplanerIn

7.8. Kulturgiiter und Ortsbild

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Es sind keine Kulturgititer, archdologischen Fundzonen, sonstige architektonisch oder
bauhistorisch wertvollen Objekte von der beantragten Widmungsfldche betroffen.



7.8.1. Beurteilung durch die Fachdienststellen des Landes

7.8.2. Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die OrtsplanerIn

7.9. Geologie

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Die Geologische Karte 63 Salzburg zeigt die Lage im Bereich der
Grundmoranenlandschaft ohne weitere geologische Gefdhrdungsbereiche.
Morphologisch weist die Fldche eine sanfte Neigung ohne weitere grofsere
Erhebungen auf.

7.9.1. Beurteilung durch die Fachdienststellen des Landes

7.9.2. Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die OrtsplanerIn

7.10. Boden

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Die hier It. Bodenkartierung vorliegende Braunerde ist von einer hohen nattirlichen
Bodenfruchtbarkeit (4), einem sehr hohen Wert hinsichtlich seiner Funktion der
Abflussregulierung (5), und einer hohen Puffer- und Lebensraumfunktion (4)
charakterisiert.

Bei der planungsgegenstdndlichen Flache handelt es sich nicht um eine bisher
landwirtschaftlich genutzte Fldche, sondern um eine Zufahrt zur angrenzenden
Gartennutzung des Wohnhauses, wonach ausgleichende Maffnahmen nicht
erforderlich sind.

Ein Oberfldchenentwésserungskonzept ist nicht erforderlich. Die Versickerung hat
auf Eigengrund tiber einen neu errichteten Sickerschacht zu erfolgen.

7.10.1. Beurteilung durch die Fachdienststellen des Landes

7.10.2. Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die OrtsplanerIn



7.11. Land- und Forstwirtschaft

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Die fiir die Widmung vorgesehene Fldche weist keine landwirtschaftliche Bedeutung
auf. Aufgrund ihrer integrierten Lage innerhalb eines von Wohnbebauungen
geprdgten Umfelds ist eine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung im
ndheren und weiteren Umkreis ausgeschlossen. Zudem handelt es bei den
Grundstiicken der Fam. Kaltenbacher um eine ehemalige Landwirtschaft und
befindet sich der nédchstgelegene aktive landwirtschaftliche Betrieb in einer
Entfernung von tiber 360 Metern. Vor diesem Hintergrund sind durch die geplante
Widmung als Dorfgebiet sowie die Umsetzung des Vorhabens keinerlei
Einschrankungen fiir die landwirtschaftliche Nutzung zu erwarten.

7.11.1. Beurteilung durch die Fachdienststellen des Landes

7.11.2. Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die OrtsplanerIn

7.12. Wasser und Wasserwirtschaft

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Die Fldche befindet sich innerhalb des Schongebietes Riedelwaldplatte. Die
Beachtung von Auflagen gem. der Schutzgebietsverordnung ist erforderlich.

7.12.1. Beurteilung durch die Fachdienststellen des Landes

7.12.2. Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die OrtsplanerIn

7.13. Naturrdumliche Gefdhrdungen

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur



Innerhalb der zur Umwidmung beantragten Fldche besteht keine Gefahrenzone gem.
Gefahrenzonenplan der Bundeswasserbauverwaltung.

7.13.1. Beurteilung durch die Fachdienststellen des Landes

7.13.2. Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die OrtsplanerIn

7.14. Larm

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Im zentralen Ortsbereich von Wies befindet sich eine Grofitischlerei, welche
Larmemissionen verursacht. Die Lage der betroffenen Fldche im Stidwesten der
Grofstischlerei mit einer Distanz von tiber 200 m wird eine Schallpegelabnahme
bewirken, welche die Einhaltung des Regelfalles fiir Dorfgebiet (Kategorie 3)
ermoglicht. Von einer schalltechnischen Begutachtung kann daher aufgrund der
Distanz und auch der dazwischen befindlichen Bauobjekte abgesehen werden.

7.14.1. Beurteilung durch die Fachdienststellen des Landes

7.14.2. Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die OrtsplanerIn

7.15. Luft

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

In Hinblick auf Luft/ Geruch haben Tischlereien einen betroffenen Bereich bis 250 m
Entfernung. Bei einer Distanz von tiber 200 m kénnen erhebliche Auswirkungen
durch Emittenten des Tischlereibetriebes aber nicht angenommen werden, fallweise
die Wahrnehmung von Emittenten jedoch auch nicht ausgeschlossen werden.

Eine Auswirkung der Luftbelastung durch das Vorhaben wird in geringem Masse
durch die Zunahme der KFZ- Bewegungen moglich, jedoch aufgrund der kleinen
Flache nicht erheblich sein.



7.15.1. Beurteilung durch die Fachdienststellen des Landes

7.15.2. Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die OrtsplanerIn

7.16. Zusammenfassung der Strukturuntersuchung

Die Flache weist keine erkennbare besondere Bedeutung fiir Flora, Fauna oder als
Erholungsraum auf. Zwar liegt sie innerhalb eines lokalen Griinkorridors, aufgrund
ihrer Lage im bestehenden Siedlungsgebiet ist jedoch keine Beeintrachtigung dieses
Korridors zu erwarten. Auch befinden sich weder auf der Flache noch in deren
unmittelbarer Umgebung Biotope.

Bodenkundlich handelt es sich um eine Braunerde mit hoher nattirlicher
Bodenfruchtbarkeit sowie bedeutender Funktion hinsichtlich Abflussregulierung
und Lebensraumqualitdt. Dennoch wird die Fldche nicht landwirtschaftlich genutzt,
sondern dient als Zufahrt und Gartenfldche, weshalb keine Ausgleichsmafinahmen
erforderlich sind. Da die Fldche selbst keine landwirtschaftliche Bedeutung hat und
tiber 360 Metern zum nédchsten aktiven Betrieb entfernt ist, sind durch die geplante
Widmung als Dorfgebiet keine Beeintrachtigungen der Landwirtschaft zu erwarten.

Ein gesondertes Oberflichenentwasserungskonzept ist nicht notwendig; anfallendes
Wasser soll iiber einen neu zu errichtenden Sickerschacht auf Eigengrund versickern.
Die Fladche liegt zudem im Schongebiet Riedelwaldplatte, weshalb die einschldgigen
Auflagen der Schutzgebietsverordnung zu beachten sind.

7.17. Planungsfachliche Auseinandersetzung mit der Stellungnahme des Landes



8. Bebauungsplanung (gemifs ROG 2009)

Allfillige Planfreistellung

Fiir den Bereich der vorliegenden Teilabanderung wird eine Planfreistellung
beschlossen:

Nein

Begriindung einer Planfreistellung

Die Flédche erfiillt die Voraussetzungen unter §50, Abs. (2) des Salzburger ROG. Es
handelt sich - aufgrund der Lage innerhalb einer landwirtschaftlichen Hofstelle - um
eine bereits verbaute Flédche.

Anmerkungen zum Bebauungsplan

9. Baulandbilanz

Ergebnis der Uberpriifung der Baulandflichenbilanz

Anmerkungen zur Baulandflichenbilanz

Beilage: Baulandflichenbilanz im Detail

File: 20260427_Baulandbilanz.pdf (Link:
http://portal.salzburg.gv.at/rogserve/Index?cmd=getblob&blobablageid=373315)



10. Gutachten

10.1. Wiirdigung der Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des
Raumordnungsgesetzes

Die beantragte Ausweisung als Dorfgebiet entspricht den tibergeordneten
Raumordnungszielen einer nachhaltigen und funktional gemischten
Siedlungsentwicklung. Dorfgebiete zeichnen sich durch das vertragliche
Nebeneinander von Wohnen und kleinstrukturierter Erwerbstatigkeit aus und
tordern die rdaumliche Verbindung von Wohnen und Arbeiten. Dadurch werden
Verkehrsaufkommen reduziert und ressourcenschonende Strukturen gestarkt.

Das Vorhaben stellt eine geringfiigige bauliche Erganzung im Anschluss an den
bestehenden Gebdudebestand dar. Aufgrund des geplanten 1-Personenbetriebs sind
keine erheblichen Emissionen oder nachteiligen Auswirkungen auf Landschaft und
Umwelt zu erwarten.

Zwar wird eine grundsétzlich hochwertige landwirtschaftliche Fldche in Anspruch
genommen, jedoch beschrankt sich dies auf eine kleinfldchige, randlich gelegene
Teilfldche von lediglich 432 m? innerhalb eines bereits bebauten Zusammenhangs.
Die Funktionalitdt und Bewirtschaftbarkeit der umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen bleibt dadurch gewahrt, ebenso sind keine negativen Auswirkungen auf
bestehende Betriebe zu erwarten.

Insgesamt tragt das Vorhaben zur Innenentwicklung bei, nutzt bestehende
Infrastruktur effizient und unterstiitzt durch die Schaffung kurzer Wege zwischen
Wohnen und Arbeiten eine nachhaltige und fldchensparende Siedlungsentwicklung.

10.2. Wiirdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben der iiberértlichen
Raumplanung

Die beantragte Umwidmung der ca. 432 m? grofSen Fldche von Griinland in
Dorfgebiet ist im Hinblick auf die Ziele des LEP und des Regionalprogramms
insgesamt positiv zu beurteilen. Es handelt sich um eine kleinfldchige Arrondierung
direkt anngrenzend an bestehender Wohnbebauung, wodurch der Siedlungskorper
sinnvoll erganzt wird, ohne Zersiedelung zu fordern. Da die Fldche als Teil (Zufahrt,
Garten, etc.) der landwirtschaftlichen Hofstelle bezeichnet werden und diese somit
nicht landwirtschaftlich genutzt wird, entsteht kein Verlust produktiver Boden.

Die Mafsnahme unterstiitzt eine nachhaltige Siedlungsentwicklung, da vorhandene
ErschlieBungsstrukturen genutzt und Ressourcen geschont werden.
Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten, weil sich die geplante Widmung an der
bestehenden Umgebung orientiert. Zudem entspricht das Vorhaben dem Grundsatz
der Innenentwicklung, da keine isolierten Freifldchen neu in Anspruch genommen
werden.

Auch aus freiraumplanerischer Sicht bestehen keine wesentlichen Bedenken. Die
Flache liegt zwar angrenzend an einen regionalen Griinzug, ist jedoch nicht Teil



davon. Kleinere Anpassungen oder Erganzungen bestehender Siedlungen wiren
jedoch auch innerhalb des Griinzuges moglich, wenn sie gut begriindet sind und
Riicksicht auf Umwelt und Landschaft nehmen. Aufgrund ihrer geringen Grofse und
Lage innerhalb einer Baulandentwicklungsfldche gem. REK ist keine
Beeintrachtigung der Funktion des Griinzuges gegeben. Insgesamt stellt die
Umwidmung eine geringfiigige und sachlich begriindete Anpassung der
Siedlungsgrenzen dar und steht im Einklang mit den tiberortlichen
raumordnungsfachlichen Zielsetzungen.

10.3. Wiirdigung der Ubereinstimmung der Teilabinderung mit den
Planungsaussagen des Raumlichen Entwicklungskonzeptes

Grundsitzlich wird festgehalten, dass im rechtswirksamen REK - unter Erfiillung
der allg. gesetzlichen Voraussetzungen fiir eine Baulandschaffung - die Moglichkeit
der Umwidmung in ein , Dorfgebiet” verankert ist. Diese Widmungskategorie wird
auch angestrebt.

In der Widmung Dorfgebiet sind geméfs § 30, Abs. (1) Z 5 bauliche Anlagen zuldssig,
die im , Erweiterten Wohngebiet” moglich sind. Im Erweiterten Wohngebiet (§ 30,
Abs. (1) Z 2 sind wiederum Anlagen fiir Betriebe zuldssig, die keine erheblichen
Geruchs- oder Larmbeldstigung, sonstige Luftverunreinigungen oder
Erschiitterungen fiir die Nachbarschaft und keinen tiberméfiigen Strafsenverkehr
verursachen. Eine derartige Nutzung wird It. Antragsteller angestrebt.

Im Rdumlichen Entwicklungskonzept (REK) wird die Wohnfunktion fiir den
betreffenden Bereich ausdriicklich hervorgehoben und als leitendes Entwicklungsziel
festgelegt. Zielsetzung ist eine offene bis verdichtete, kleinteilige Wohnbebauung.
Betriebliche Nutzungen sowie gewerbliche Bauweisen sind dabei nur eingeschrankt
vorgesehen und primédr dem Funktionsziel , Gewerbe” (ausschliefdlich im Bereich der
Grofstischlerei) zugeordnet. Da an der gegenstandlichen Liegenschaft (ehemalige
Hofstelle) weiterhin tiberwiegend die Wohnnutzung verfolgt wird, kann einer
untergeordneten und emissionsarmen gewerblichen Nutzung - etwa in Form von
der beabsichtigten Biiro- und Lagernutzungen - als ergénzend und
strukturvertraglich angesehen werden.

10.4. Gutachten des/der OrtsplanerIn

Insgesamt ist das Vorhaben eine sachlich begriindete und geringfiigige
Baulandschaffung im Innengefiige einer ehemaligen Landwirtschaft, die im Einklang
mit den raumordnungsfachlichen Zielsetzungen (6rtliche und tiberortliche
Festlegung) steht und eine vertrdgliche Kombination von Wohnen und
strukturvertraglicher kleinteiliger gewerblicher Nutzung erméglicht.

Orthofoto:



Foto der Abanderungsfliche:
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10.5. Reaktion des/der OrtsplanerIn zur Stellungnahme der Abteilung 10
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10.6. Behandlung der Stellungnahme des Landes - Parteiengehor



11. Auszug aus dem Flichenwidmungsplan

Auszug aus dem Flichenwidmungsplan
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Der/Die OrtsplanerIn

DI Mario Hayder
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